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Hoja resumen de los datos generales:
Fase de proyecto:
Titulo del Proyecto:
Emplazamiento:

Usos del edificio:
Uso principal del edificio:

MEMORIA DE PROYECTO ADAPTADA AL CTE

Proyecto Basico y de Ejecucion

Conjunto San Pedro del Mar n® 15 (San Pedro Alcdntara, Mdlaga)

Proyecto Basico y de Ejecucion para Adaptacion de nave industrial a oficinas como vivero de empresas

[Od residencial O turistico [ transporte [0 sanitario

O comercial [ industrial [J espectaculo [ deportivo

X oficinas [ religioso [ agricola [ educacion
Usos subsidiarios del edificio:

O residencial O Garajes [ Locales [ Otros: Oficinas
N° Plantas: Sobre rasante 3 Bajo rasante: 1
Superficies:
superficie total construida s/ rasante 548,90 m2 superficie total np
superficie total construida b/ rasante np presupuesto ejecucion material 387.959,71 €
Superficies por usos:
superficie total construida residencial np superficie construida terciario np
superficie construida trasteros np superficie construida oficinas np
superficie total construida garaje np superficie construida otros np
Estadistica:
nueva planta O rehabilitacion O vivienda libre [ nam. viviendas 0
legalizacién reforma-ampliacion X VP publica O nam. locales 1

Control de contenido del proyecto:

I. MEMORIA

1. Memoria descriptiva

2. Memoria constructiva

3. Cumplimiento del CTE  DB-SE 3.1
SE-AE
SE-C
SE-A
SE-F
SE-M
NCSE
EHE

EFHE

DB-SI 3.2

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.

VP privada [ nam. plazas garaje 0

Agentes

Informacién previa
Descripcion del proyecto
(Justificacién urbanistica)
Prestaciones del edificio

Sustentacion del edificio

Sistema estructural

Sistema envolvente

Sistema de compartimentacion

Sistemas de acabados

Sistemas de acondicionamiento de instalaciones
Equipamiento

Exigencias basicas de seguridad estructural

Acciones en la edificacion

Cimentaciones

Estructuras de acero

Estructuras de fabrica

Estructuras de madera

Norma de construccion sismorresistente

Instruccion de hormigén estructural

Instruccion para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales
de hormigdn estructural realizados con elementos prefabricados

Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio
Propagacion interior

Propagacion exterior

Evacuacion

Instalaciones de proteccion contra incendios
Intervencion de bomberos

Resistencia al fuego de la estructura

Exigencias basicas de seguridad de utilizacion y accesibilidad
Seguridad frente al riesgo de caidas

Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

OXNOXNOXKK RRKXXKO K XXX

NNXXXX

OXXX
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MEMORIA DE PROYECTO ADAPTADA AL CTE

SU5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
SU6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SU7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

SU8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accion del rayo

DB-HS 3.4  Exigencias basicas de salubridad
HS1 Proteccién frente a la humedad
HS2 Eliminacion de residuos
HS3 Calidad del aire interior
HS4 Suministro de agua
HS5 Evacuacion de aguas residuales

DB-HR 3.5 Exigencias basicas de proteccion frente el ruido

DB-HE 3.6  Exigencias basicas de ahorro de energia
HE1 Limitacién de demanda energética
HE2 Rendimiento de las instalaciones térmicas (RITE)
HE3 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacién
HE4 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria
HES5 Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.1 Accesibilidad )
4.2 Telecomunicaciones (BAJA TENSION)

5. Anejos a la memoria
5.1 Informacién geotécnica
5.2 Calculo de la estructura
5.3 Proteccién contra el incendio
5.4 Instalaciones del edificio
5.5 Eficiencia energética
5.6 Estudio de impacto ambiental
5.7 Plan de control de calidad
5.8 Estudio basico de seguridad y salud
5.9 Listado de Normativa de Obligado Cumplimiento

Il. PLANOS Plano de situacion
Plano de emplazamiento
Plano de urbanizacién
Plantas generales
Planos de cubiertas
Alzados y secciones
Planos de estructura
Planos de instalaciones
Planos de definicion constructiva
Memorias gréaficas
Otros

lll. PLIEGO DE CONDICIONES
Pliego de clausulas administrativas
Disposiciones generales
Disposiciones facultativas
Disposiciones econémicas

IV. MEDICIONES

V. PRESUPUESTO

Presupuesto detallado

VI. MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

VII.ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.

o

X XXOOX

XX I

XXX OXXXXRXXOXK XRXKOCOCOCOXO

X

X

Pag. 4 d

CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA

ADAPTACION DE NAVE INDUSTRIAL

GARCIA MORENO, PABLO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

&\VISADO ESTATUTARIO

- La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

31/03/2014 - N°Exp. 2014/000768/001

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

29670 - SAN PEDRO DE ALCANTARA MARBEL

- La integridad formal y correccién documental segin normativa aplicable



1394VIN VEVLINVOTY 30 OdAd3d NVS - 0£96¢

a|qeoyide eAjjewlou unBss [BJUBLNOOP UQID08.1109 A [ewloy pepubajul e -
TVIMLSNANI JAVN 30 NOIOV.LAVAY 1qe| il nbes |ey p uo! I 4 peplibajul e VOVIYIN 30 SOLO31INDYY 3d 0193700

. ofeqeuy |ap Joine ojosynbie [op [euoisejoid ugloeliqey A peppuspl e - 100/892000/%10Z "dXJoN - #1.02/£0/LE
VIJdLSNANI OIDH3INOD 3A TVIOIH0 VHVIANVO
: 6 d d
g 01V ‘ONSNON VIONVD SeIoUE)SUNDLID SaJUBINBIS Se| sjuswesaldxa ejpaioe opesia sjussaid |3 OINVLNLYLS3T Oﬁ_<w_>/ﬂw
< < [¢)
> o8
£ > 69
= - &
. o c9Q9
9 = =a?
w oL @ o [0)]
< (%) Cco
5 @ el
: 2 fgeg
= < 5 53%
. oz o< 09
- o <EOnoa
s —ao
=
—

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO

MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.



1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion.( BOE nUm. 74,Martes 28 marzo 2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacion siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del
emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas, en su caso. Datos de
la vivienda en caso de rehabilitacién, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcion general de la vivienda, programa de
necesidades, uso caracteristico de la vivienda y otros usos previstos, relaciéon con el entorno.
Cumplimiento del CTE y ofras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica,
ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria de
la vivienda, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcidon general de los pardmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar
en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacién, estructura portante y estructura
horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados,
el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos bdsicos y en relacion con las exigencias bdsicas
del CTE. Se indicardn en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen
los umbrales establecidos en el CTE.

Se establecerdn las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus
dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos bdsicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.

Ordenacion de la Edificacién. BOE num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

2. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de
la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

4. Ofros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos bdsicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.

Ordenacién de la Edificacién. BOE num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u ofros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion
y rescate.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos bdsicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre.
Ordenacién de la Edificacién. BOE num. 266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el
edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

1.1 AGENTES

Promotor

Arquitecto

Director de obra

Director de la ejecucion de la obra

Seguridad y Salud

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA Y NAVEGACION DE MALAGA
CIF Q2973001G
Direcciodn: Calle Cortina del Muelle, 23 — 29015 Malaga

PABLO GARCIA MORENO Colegiado n° 1.446 del C.O.A. de Mdlaga
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P. C.O.A.Mdlaga n° 780
C/ Carreteria n° 63, 3° B, 29.008, MALAGA

PABLO GARCIA MORENO Colegiado n° 1.446 del C.O.A. de Mdlaga
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P. C.O.A.Mdlaga n° 780
C/ Carreteria n° 63, 3° B, 29.008, MALAGA

FRANCISCO JAVIER GARCIA SANCHEZ,

Arquitecto técnico col. 3.206 C.O.A.AT. MALAGA

Direccidn: Calle Jacinto Benavente, n° 27, bloque 4, 2° puerta
51,29.014 Mdlaga

Teléfono: 687507067

Autor del estudio PABLO GARCIA MORENO Colegiado n° 1.446 del C.O.A. de
Mdlaga
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P. C.O.A.Mdlaga n° 780
| C/ Carreteria n® 63, 3° B, 29.008, MALAG A
Coordinador durante la  FRANCISCO JAVIER GARCIA SANCHEZ
ejecucién de la obra Arquitecto técnico col. 3.206 C.O.A.AT. MALAGA

1.2 INFORMACION PREVIA

Antecedentes y
condicionantes
de partida

Emplazamiento

Entorno fisico

Se recibe por parte del promotor, la Cdmara Oficial de Comercio, Industria y Navegaciéon de la
provincia el encargo de la redaccién del proyecto bdsico y de ejecucidon de un vivero de
empresas en el Conjunto San Pedro del Mar en la localidad de San Pedro Alcdntara (Mdlaga).

Se trata del proyecto de adaptacidon de nave industrial existente cuyo proyecto original fue
redactado por: José Luis y Francisco Troyano Moreno. N° de Colegiados 489 y 873.

Fecha de Visado: 18/09/2066 N° de Expediente: 2004/001782/006
Fecha Fin de Obra: 15/06/2066

Descripcion:

N° de Edificios: 1

N° de plantas: 2 y sétano

Superficie de la parcela: 2.356 m2

Superficie de parcela ocupada: 1.410,90 m2

Total de metros cuadrados:
TOTAL SUP CONSTRUIDA NAVES 2.355,13 m?
TOTAL SUP CONSTRUIDA SOTANO  2.353,30 m?2

N° de naves: 4

El proyecto se desarrolla en dos niveles, atendiendo a las necesidades indicadas en las bases del
concurso publico emitidas por el promotor.

Conjunto San Pedro del Mar n® 15 C.P. 29670. San Pedro Alcdntara (Mdlaga)
Referencia catastral: 1609402UF2410N001XX

La nave industrial objeto del proyecto, forma parte de un conjunto de naves y oficinas que se
enmarcan en un Unico edificio. La Parcela de forma rectangular, tiene los lados largos en
orientacién norte y sur. Estos forman medianeria con las naves colindantes.

Las fachadas son Este y Oeste, realizdndose el acceso al edificio por la facha de Este. La Oeste o
frasera, se encuentra en desnivel con respecto a la cota de acceso ya que es la zona
acondicionada para el acceso rodado al garaje que no es de la propiedad. A este lado estd
enfrentada con edificios de similares caracteristicas.

NORMATIVA URBANISTICA: Plan General Municipal de Ordenacién de Marbella con aprobacién en 2010

Marco Normativo (Gmbito estatal y autonémico):

Ley 6/1998, de 13 de Abiril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

Decreto 293//2009 de 7 de Julio 2009, Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Cédigo Técnico de la Edificacion.
(Tiene cardcter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9 de
Abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestién).

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcién general
del edificio

Programa de
necesidades

Uso caracteristico del
edificio
Otros usos previstos

Relacién con el
entorno:

Cumplimiento del
CTE:

Se frata de una nave industrial entre medianeras, con fachada principal Noreste y fachada
posterior a rampa de acceso a garagjes.

Tiene una superficie construida de 548,90 m2. Actualmente es un local sin uso por lo que la
adaptacion es completa.

El proyecto para el Vivero de Empresas prevé todos los espacios propios de la actividad.
Contard con 18 oficinas abiertas a la zona comuin a través de un panfo de vidrio
serpenteante que es el elemento que da cardcter al espacio.

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redacciéon

del presente proyecto queda determinado por el programa propuesto en el concurso:
e Recepcién

Administracién

18 Oficinas

Sala de Reuniones

Sala de Formacion (30 alumnos)

Distribuidores

2 Aimacenes

2 NUcleos de aseos

2 Aseos adaptados

Almacenamiento, Industria y oficinas.
Oficinas

La edificacion objeto de este proyecto se situa en Conjunto industrial San Pedro del Mar n°
15 cdlificadas por el P.G.O.U. Marbella como industria, almacenamiento y oficinas. La
nave objeto de proyecto forma parte de un edificio industrial subdividido en locales que
forma en su conjunto una Unica manzana. El solar presenta desnivel en sentido ascendente
norte-sur. La orientacién del local que nos ocupa es este-oeste.

Descripcidn de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacion con las
exigencias bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a
la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos bdsicos.

Requisitos bdsicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones
previstas en la vivienda.

Se ha primado la division por usos: oficinas y recorridos+servicio+instalaciones.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se han seguido los requerimientos de
la propiedad y de los condicionantes del entorno.

Las oficinas y espacios de uso comun estdn dotadas de todos los servicios bdsicos.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicaciéon reducidas el acceso y la circulacion por el local en los términos previstos
en su normativa especifica.

Se ha establecido un recorrido accesible desde el exterior al interior del local como
establece el RD.293/2009 sobre accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas.

3. Acceso alos servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacién de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.
No procede

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacidén de las
instalaciones apropiadas para la enfrega de los envios postales, segun lo dispuesto en
su normativa especifica.

No procede.

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
mismo, danos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas,
los forjados, y ofros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia mecdnica
y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y
posibilidades de mercado.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la
intervencidén de los servicios de extincidon de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
sector de incendio de mayor resistencia.

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

Todos los elementos estructurales existentes son resistentes al fuego durante un fiempo
superior al sector de incendio de mayor resistencia.

No se colocard ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en la
clinica, se proyectan de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos
dentro de las limitaciones de uso del local que se describen mds adelante sin que
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su enforno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las oficinas y espacios de uso comun rednen los requisitos de habitabilidad, salubridad,
ahorro energético y funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia
de agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del
terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en
sU caso, permite su evacuacion sin produccion de danos.

Dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de
forma acorde con el sistema pUblico de recogida.

La edificacién dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los confaminantes que se produzcan de forma habitual
durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exteriory se
garantice la extraccién y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Se dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes
para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo
e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios
que permitan el ahorro y el control del agua.

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

Cumplimiento de ofras
normativas
especificas:

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras
de propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores,
fachadas) cuentan con el aislamiento acuUstico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales (forjados generales separadores de cada
una de las plantas, cubiertas ftransitables), cuentan con el aislamiento acuUstico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima
del municipio de San Pedro de Alcdntara, del uso previsto y del régimen de verano y de
invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacion solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicion de humedades de
condensaciones superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas
de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para
limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificacién proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuada a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaz energéticamente disponiendo de un
sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas
que reunan unas determinadas condiciones

| Cumplimiento de la norma

Estatales:

EHE-08
R.D. 1247/2008 de 18 de Julio

NCSE 02
R.D. 997/2002 de 27 de septiembre

REBT
R.D. 842/2002 de 2 de agosto

Autonémica y Local:
Habitabilidad (Normativa
VPO)

Accesibilidad

D. 293/2009 de 7 de Julio, Junta de
Andalucia

Normas de disciplina
urbanistica:

Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de
hormigdn estructural y se complementan sus
determinaciones con los Documentos Bdsicos de
Seguridad Estructural.

Se cumple con los pardmetros exigidos por la Norma de
construccién sismo resistente y que se justifican en la
memoria de estructuras del proyecto de ejecucién.

Se cumple con las prescripciones del reglamento
electrotécnico de baja tensidn y sus instrucciones técnicas
complementarias

No procede

Se cumple el RD 293/2009 sobre accesibilidad vy
eliminacion de barreras arquitecténicas

Se cumple la Normativa dispuesta en PGOU de
Aprobacién el 29 de enero de 2010

Para desarrollar el apartado de andlisis vy justificacion del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos se incluye a
continuacioén la ficha de declaraciéon de circunstancias urbanisticas segin el modelo del COA de Mdlaga.

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

7

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)
FICHA DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Descripcion de la

Las oficinas se sitGan entre una de las crujias que resulta de subdividir la edificacién en 4

geometria del edificio: locales independientes. La nave industrial que las engloba consta de dos alfura sobre
rasante, planta baja y primera. Esta cuenta con una altura libre de 6m y se caracteriza por
su cubierta curva. Dos grandes panos de vidrio cierran la parte alta de la nave y junto con
la cubierta son comunes a todos los locales.
El conjunto cuenta con una altura bajo rasante que no pertenece al local objeto de

proyecto.
Volumen:

pardmetros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

Accesos:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacién de las ordenanzas urbanisticas y los

El acceso se produce en la cota adecuada segun el nivel de la calle donde se encuentra

el acceso, comunicando el espacio publico (acera y acceso rodado) con los espacios

privados del edificio

Superficie Construida de la nave industrial en su estado actual: 548,90 m?2

Cuadro de superficies del vivero de empresas tras la adaptacion:

Cuadro de superficies Utiles Interiores
VIVERO DE EMPRESAS

TOTAL SUP. UTIL PLANTA BAJA
TOTAL SUP. CONSTRUIDA PLANTA BAJA

TOTAL SUP. UTIL PLANTA PRIMERA

LA SUPERFICIE UTIL TOTAL DEL VIVERO DE EMPRESAS ES DE 468,45 m2

PLANTA BAJA m?

ZIAGUAN 1.70
RECEPCION 13.00
ADMINISTRACION 16.10
INSTALACIONES 1.80
ASEO ADAPTADO 4.25
PASILLO 1 3.20
ALMACEN 3.30
DISTRIBUIDOR 15.45
ASEO MASCULINO 5.90
ASEO FEMENINO 5.20
ASCENSOR 2.30
PASILLO 2 13.00
OFICINA 1 14.60
OFICINA 2 14.10
OFICINA 3 13.90
OFICINA 4 13.90
OFICINA 5 13.55
SALA DE REUNIONES 17.60
SALA DE FORMACION 60.50
233.35
274.45

PLT. PRIMERA m?

OFICINA 6 10.85
OFICINA 7 9.00
OFICINA 8 13.90
OFICINA 9 12.20
OFICINA 10 12.55
OFICINA 11 13.20
OFICINA 12 13.75
OFICINA 13 13.10
OFICINA 14 13.15
OFICINA 15 12.55
OFICINA 16 15.00
OFICINA 17 9.90
OFICINA 18 13.30
ASEO ADAPTADO 4.20
ASEO MASCULINO 5.90
ASEO FEMENINO 5.55
ASCENSOR 2.30
ESCALERA 9.25
ALMACEN 2.40
PASILLO 1 6.10
PASILLO 2 13.25
DISTRIBUIDOR 23.70
235.10

LA SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL DEL VIVERO DE EMPRESAS ES DE 548,90 m2

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Descripcion general A. Sistema estructural:

de los pardmetros

que determinen las Al
previsiones técnicas

a considerar en el
proyecto respecto

al: A2

A3

Cimentacién:

Descripcién del sistema:
Pardmetros:

Tension admisible del terreno:

Estructura portante:

Descripcién del sistema:

Pardmetros:

Estructura horizontal:

Descripcién del sistema:

Pardmetros:

Zapatas aisladas y bajo muros.
Indicados en proyecto original
1.5 Kg/cm?

La estructura portante del edificio estd compuesta por
pilares, de hormigdn en su primer tramo y metdlicos a
partir del sétano; y muros de hormigdn, sobre los que
apoyan placas alveolares, con un ancho de 1,20m.

La eleccién de los sistemas estaria condicionado por las
normativas vigentes en el momento de la redaccién del
proyecto original: NBE-AE/88 y NCSE/?4.

Son de placas alveolares, con un canto de 25cm, y capa
de compresién de 5cm; el ancho de las mismas es de
1,20m.

Se proyecta modificar el hueco de la escalera ya que el
existente no cumple con la normativa vigente sobre
accesibilidad  (RD  293/2009), utilizando brochales
metdlicos soldados a las vigas existentes y ancladas a los
paramentos mediante placas de anclagje. El nuevo tframo
de forjado se realizard con chapa colaborante.

Asi mismo, la zanca de la nueva escalera serd de
estructura metdlica, dos perfiles en U en cajon, mds
chapa colaborante.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la
hora de adoptar el sistema estructural para la edificaciéon
que nos ocupa son principalmente la resistencia
mecdnica y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la
economia, la facilidad constructiva, la modulacién vy las
posibilidades de mercado

La bases de cdlculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias bdsicas de seguridad se aqjustan a los
documentos bdsicos del CTE

Sistema envolvente: Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables
del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no
habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

No habitable

C.
Ci

M

iy

Pc

M

M Espaclos habltables

Pr

No habitable

77222

M

Tz C.

T

S

S

M
No habitable |

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

B.1. Fachadas
Descripcion del sistema

Pardmetros

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

1. fachadas
2. cubiertas
3. terrazas y balcones

Exterior (EXT)

4. espacio habitables
5. viviendas

Paredes en contacto
6. ofros usos

Sobre rasante SR con 7. espacios no
habitables
Interior (INT)
8. espacios habitables
9. viviendas
Suelos en contacto
10. otros usos
con .
11. espacios no
habitables
. 12. Muros
Exterior (EXT) 13. Suelos

14. Espacios habitables
15. Espacios no
habitables

Paredes en contacto
Bajo rasante BR con

Interior (INT)

16. Espacios habitables
17. Espacios no
habitables

Suelos en contacto

[ Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a

la edificacién EXE 19.

FACHADA

Se escoge un sistema de panelado anclado a perfileria metdlica que estd compuesto all
exterior por paneles séndwich de acero galvanizado con aislante térmico; y al interior por
trasdosado de pladur doble capa. Entre ambas capas se dispone una cdmara de aire y
lana de roca.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria metdlica de perfiles de aluminio lacado, con rotura de puente térmico,
sellado con silicona en todo el perimetro de la carpinteria, premarcos de acero
galvanizado, protegidos para evitar corrosion por electrolisis.

VIDRIERIA

Doble acristalamiento ahorro de energia 4+8+6, formado por: vidrio con aislamiento
térmico reforzado y proteccién solar incoloro de 4mm + cdmara de aire 8mm + luna
incolora de émm

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo
El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al
margen de las sobrecargas de uso, acciones climdticas, etc.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se
ha tenido en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicard (zona i)
y el grado de exposicion al viento (V3). Para resolver las soluciones constructivas se
tendrd en cuenta las caracteristicas del revestimiento exterior previsto y del grado de
impermeabilidad exigido en el CTE.

Seguridad en caso de incendio

Los pardmetros adoptados suponen la adopcidén de las soluciones concretas que se
reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto.
Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta los pardmetros dimensionales (ancho
minimo, altura minima libra o gdlibo y la capacidad portante del vial de aproximacion.
La altura de evacuacion descendente es inferiora 9 m.

Seguridad de utilizacion
La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén
situados sobre zonas de circulacion.

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
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) . 1. MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

B.2. Cubiertas
Descripcion del sistema No se ve afectada en las obra de adaptacion que se acometerdn.

B.3. Terrazas y balcones
Descripcion del sistema No se ve afectada en las obra de adaptacion que se acometerdn.

B.4. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema Tabigue acuUstico (13+13+70+13+13) e=122mm /600 con aislamiento térmico
Pardmetros Se han seguido las especificaciones que establece el DB-HE

B.5. Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas
Descripcion del sistema No procede

B.4. Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos
Descripcién del sistema No procede

B.7. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
Descripcién del sistema No procede

B.8. Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacio habitables

Descripcion del sistema El suelo entre planta primera y planta baja en se resuelve mediante pavimento de lindleo
en las zonas comunes y tarima flotante en las oficinas, sobre forjado de placas alveolares
existente y de chapa colaborante en la zona que se modifica.

Pardmetros Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,sismo
Salubridad: Proteccion contra la humedad
Salubridad: Evacuacion de aguas

Seguridad en caso de incendio

Seguridad de utilizacion
Grado de resbaladicidad 1 en soleria interior y 2 para las zonas comunes.

Aislamiento acustico
Limitacién de demanda energética
Disefio y otros

B.9. Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas
Descripcién del sistema No procede

B.10. Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos
Descripcion del sistema El suelo entre planta baja y sétano se compone de pavimento de lindleo en las zonas
comunes y tarima flotante en las oficinas, sobre forjiado de placas alveolares existente.
Pardmetros Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,sismo
Salubridad: Proteccién contra la humedad
Salubridad: Evacuacion de aguas

Seguridad en caso de incendio

Seguridad de utilizacién
Grado de resbaladicidad 1 en soleria interior y 2 para las zonas comunes.

Aislamiento acustico
Limitacién de demanda energética
Disefio y otros

B.11. Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables
Descripcion del sistema No procede

B.12. Muros exteriores bajo rasante
Descripcion del sistema No procede

B.13. Suelos exteriores bajo rasante
Descripcién del sistema No procede

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.
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) . 1. MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

B.14. Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables
Descripcién del sistema No procede

B.15. Suelos interiores bajo rasante en contacto con viviendas
Descripcién del sistema No procede

B.14. Suelos interiores bajo rasante en contacto con otros usos
Descripcién del sistema No procede

B.17. Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables
Descripcion del sistema No procede

B.18. Medianeras

Descripcion del sistema Los paramentos que separan los locales de las demds zonas de la nave serdn un frasdosado
autoportante e=96mm/600(15+15+70) con aislamiento térmico sobre muro de medianeria

existente, mediante estructura de cuadrangulares de acero galvanizado de 34mm.
Parametros: Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento,sismo

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Salubridad: Evacuacion de aguas

Seguridad en caso de incendio

Seguridad de utilizacién

Aislamiento acustico

Limitacién de demanda energética

Disefio y otros

B.19. Espacios exteriores a la edificacion
Descripcion del sistema No procede

C. Sistema de compartimentacién:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados
cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacion, cuya justificacion se desarrolla en la memoria
de proyecto de ejecucién en los apartados especificos de cada Documento Bdsico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Bdsico HET, el
elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describirdn también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones
interiores (carpinteria interior).

[ Descripcion del sistema:

Paramentos de compartimentacion entre oficinas, sala de reuniones y sala de formacidn son

Particion 11 1 \BIQUE ACUSTICO (13+13+70+13+13) =122mm /600 CON AISLAMIENTO TERMICO

Los paramentos que delimitan los aseos son TABIQUE MULTIPLE (13+13+70+13+13) e=122mm

Particion 2| /00 PLACA EXTERIOR DE UNA CARA HIDROFUGADA CON AISLAMIENTO TERMICO

Los paramentos que delimitan las salas de instalaciones se llevan a cabo con TABIQUE

Particion 3| seNCILLO (13+70+13) e=96mm /600 CON AISLAMIENTO TERMICO

Los paramentos de separacion interna en los aseos son TABIQUE SENCILLO (13+70+13) e=9é6mm

Particion 4|/ ;)0 DOS CARAS HIDROFUGADAS CON AISLAMIENTO TERMICO

Los paramentos de separacidon entre oficinas y zonas comunes son PANOS DE VIDRIO

Particion 5 LAMINAR DE SEGURIDAD (6+6) MONTADOS EN CARPINTERIAS DE ACERO INOXIDABLE MATE

Pardmetros
Descripcion de los pardmetros determinantes para la eleccion de los sistemas de particiones:
Ruido, Seguridad de incendio, etc

Particion 1 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE

Particion 2 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE

Particion 3 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE

Particion 4 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE

Particion 5 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE
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) . 1. MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

D. Sistema de acabados:

Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los pardmetros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos exteriores Descripcion del sistema:
Revestimiento 1 | Vertical Fachada, Panel sandwich formado por placas exterior e interior de acero
galvanizado y aislante térmico 50 mm.

Parametros que determinan las previsiones técnicas
Revestimiento 1 | Transpirable, impermeable

Revestimientos interiores Descripcion del sistema:

Revestimiento 1 | Vertical, paramentos interiores: pintura pldstica lisa sobre enfoscado
Vertical, cuartos himedos: dlicatado azulejo blanco mate de 20 x 20 cm sobre
enfoscado maestreado de mortero de cemento hidréfugo.

Revestimiento 2

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Revestimiento 1 | Propiedades térmicas y acusticas
Revestimiento 2 | Propiedades térmicas y acUsticas

Solados Descripcidn del sistema:

Pavimento lindleo gris en formato rollo de 2,5m con absorcién de ruido de impacto

de < édb

Tarima flotante de madera de roble gris ¢5 montado sobre tela de polipropileno y
membrana de pldstico

Solado 3 | Pavimento cerdmico de gres antideslizante 30*30 cm gris grafito

Solado 4 | Microcemento antideslizante terminacidn epoxi

Solado 1

Solado 2

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas
Solado 1 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE
Solado 2 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE
Solado 3 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE
Solado 4 | Los necesarios para el cumplimiento del CTE

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y
proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberdn djustarse a los pardmetros establecidos en el Documento Bdsico HS
(Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1 Proteccién frente a la humedad No procede
HS 2 Recogida y evacuacion de residuos No procede
HS 3 Calidad del aire interior No procede

F. Sistema de servicios:
Se entfiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios
para el correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua | Conexién a red municipal de abastecimiento

|
Evacuacion de agua [ Conexién a red municipal de saneamiento |
Suministro eléctrico | Conexién a red general de electricidad |
Telefonia [ Conexién a compahia suministradora. |
Telecomunicaciones [ Conexién a compaiia suministradora. |

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Por requisitos bdsicos y en relacidn con las exigencias bdsicas del CTE.

Requisitos Prestaciones que superan el
’q' En CTE En proyecto a P
bdsicos: CTE en proyecto
De tal forma que no se
produzcan en el edificio, o
Asegurar un partes del mismo, dafos que
comportamiento estructural tengan su origen o afecten ala
. adecuado del edificio frente cimentacién, los soportes, las
Seguridad . : ; . .
SE estructural alas acciones e influencias DB SE vigas, los forjados, los muros de
previsibles a las que pueda carga u otros elementos
estar sometido durante su estructurales, y que
Seguridad construccion y uso previsto. comprometan directamente la
resistencia mecdnicay la
estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes
. - vedan desalojar el edificio en
Reducir a limites aceptables P . !
. X . condiciones seguras, se pueda
Seguridad en | el riesgo de que los usuarios C . ) ’
e = limitar la extension del incendio
M| caso de del edificio sufran danos DB SI ) L
. A . . ) dentro del propio edificio y de
incendio derivados de un incendio de " .
- - los colindantes y se permita la
origen accidental. 2 )
actuacion de los equipos de
extincién y rescate.
De tal forma que el uso normal
del edificio no suponga riesgo
. - de accidente paralas
Reducir a limites aceptables P
. - - personas.
Seguridad de | el riesgo de que los usuarios A .
I ~ R . Asi como que se permita alas
SU utilizaciony | sufran  danos  inmediatos DB SUA P
P . personas con movilidad y
accesibilidad | durante el uso previsto de los X L X
o comunicacién reducidas el
edificios. . =
acceso y la circulacion por el
edificio en los términos previstos
en su normativa especifica.
Reducir a limites aceptables Higiene, salud y proteccion del
el riesgo de que los usuarios, medioambiente, de fal forma
dentro de los edificios y en que se alcancen condiciones
condiciones normales de aceptables de salubridad y
utilizacién, padezcan estanqueidad en el ambiente
HS Salubridad molestias o enfermedades, DB HS interior del edificio y que éste
asi como el riesgo de que los no deteriore el medio
edificios se deterioren y de ambiente en su entorno
que deterioren el medio inmediato, garantizando una
ambiente en su entorno adecuada gestion de toda
inmediato. clase de residuos.
Limitar dentro de los )
e s De tal forma que el ruido
edificios, y en condiciones o .
P percibido no ponga en peligro
R - normales de ufilizacion, el
Habitabilidad Proteccién . . la salud de las personas y les
HR . riesgo de molestias © DB HR : :
frente al ruido . permita realizar
enfermedades que el ruido . .
h satisfactoriamente sus
pueda producir a los s
X actividades.
usuarios.
Conseguir un uso racional .
. - De tal forma que se consiga un
de la energia necesaria ; "
I uso racional de la energia
para la utilizacidon de los -
L ] necesaria para la adecuada
Ahorro de edificios, reduciendo a I .
energiay limites sostenibles su ufilizacion del edificio.
HE - f . DB HE Cumple conla UNEEN ISO 13
aislamiento | consumo y conseguir . M -
P L 370 : 1999 “Prestaciones
térmico asimismo que una parte de L P
térmicas de edificios.
este consumo proceda de L
. Transmision de calor por el
fuentes de energia . . "
terreno. Métodos de cdlculo”.
renovable.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

LIMITACIONES

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Limitaciones de uso
del edificio

El edificio solo podrd destinarse a los usos previstos en el proyecto que son oficinas, sala de
reuniones y sala de formacién, como se indica en el apartado 1.3. DESCRIPCION DEL
PROYECTO.

Limitaciones de uso
de las dependencias

Las dependencias solamente podrdn usarse segun lo grafiado en los planos de usos y
superficies: PE6 y PE7.

No se permite la dedicacion de algunas de sus dependencias a uso de biblioteca ni a otro
uso distintfo del proyectado. Este caso requerird de un proyecto de reforma y cambio de
Uso que serd objeto de licencia nueva emitida por técnico competente. Este cambio de
uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a esfructura,
instalaciones, efc.

Limitacién de uso de
las instalaciones

Las instalaciones se disehan para los usos previstos en proyecto.

Malaga Marzo de 2014

El Autor
PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. Sustentacién del edificio

2.2. Sistema estructural

2.3. Sistema envolvente

2.4. Sistema de compartimentaciéon

2.5. Sistema de acabados

2.6. Sistemas de acondicionamiento e
instalaciones

2.7. Equipamiento

Pag. 20

CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA

ADAPTACION DE NAVE INDUSTRIAL

GARCIA MORENO, PABLO

El presente visado acredita expresamente las siguientes circunstancias:

&\VISADO ESTATUTARIO

- La identidad y habilitacién profesional del arquitecto autor del trabajo

31/03/2014 - N°Exp. 2014/000768/001

COLEGIO DE ARQUITECTOS DE MALAGA

29670 - SAN PEDRO DE ALCANTARA MARBEL

- La integridad formal y correccién documental segin normativa aplicable



2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS” DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la Edificacién. BOE nim. 74,Martes 28 marzo 2006)

2. Memoria constructiva: Descripcién de las soluciones adoptadas:

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO

2.1 Sustentacién del edificio*.

Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el
cdiculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.2 Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal).
Se establecerdn los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades,
las bases de cdiculo y procedimientos o métodos empleados para todo el
sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.
2.3 Sistema envolvente.

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio,
con descripcién de su comportamiento frente a las acciones a las que estd
sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso,
evacuacién de agua y comportamiento frente a la humedad, aislamiento
acustico y sus bases de cdiculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética mdxima
prevista del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia
energética en funcidn del rendimiento energético de las instalaciones
proyectado segun el apartado 2.6.2.

2.4 Sistema de compartimentacién.

Definicion de los elementos de compartimentaciéon con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas
que sean exigibles, en su caso.

2.5 Sistemas de acabados.

Se indicardn las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los
paramentos a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

Se indicardn los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las
bases de cdiculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccién contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad,
alumbrado, ascensores, transporte, fontaneria, evacuacién de residuos
liquidos y sdlidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia
solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.7 Equipamiento.
Definicion de barfos, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.

MAHATMA ARQUITECTOS S.L.P.
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, , 2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS" DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

2.0. DEMOLICIONES

Descripcidon de los trabajos de demolicion de elementos existentes: paramentos horizontales y/o verticales de
separacion interior y/o exterior. Levantando de instalaciones, aparatos sanitarios y carpinterias para su sustitucion.

Se llevard a cabo la demolicidén de una fraccién del forjado de placas alveolares de 35 cm de espesor, para
ampliar el hueco de la escalera con martillo compresor.

2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el cdlculo de la parte del sistema
estructural correspondiente a la cimentacion.

No se contempla en este proyecto
2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL

Se establecerdn los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades, las bases de cdiculo y
procedimientos o métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los
materiales que intervienen.

2.2.1 CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES.

La presente memoria se desarrolla a fin de dar a conocer los pardmetros que determinan las previsiones a
considerar en el proyecto con respecto al sistema estructural y tiene como objeto asegurar el comportamiento
adecuado del edificio frente a las acciones e influencias a que puede estar sometido durante su construcciéon y
vida Util.

Se interviene en nave industrial existente que consta de dos niveles sobre rasante y un nivel bajo rasante que no
pertenece a la propiedad. La estructura del edificio es de poérticos rigidos de acero laminado. Los forjados
existentes estd realizado con placas alveolares.

La altura méxima entre planta primera y cubierta es de 6,5m, dando cabida asi al nivel intermedio que se solicita en
las bases de concurso.

2.2.2. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.
2.2.2.1, ESTRUCTURA PORTANTE Y HORIZONTAL.

De acuerdo con las observaciones, recopilacién de datos y de acuerdo con el disefio del edificio, para la
estructura original se optd por un disefo estructural mixto formado por pilares y pdérticos metdlicos realizados con
perfiles laminados y placas alveolares pretensadas para la formacién de forjados. Descripcion de los elementos:

Muros de hormigén: Bajo rasante como muros de contencidn para formaciéon de planta sétano.

Pilares: son de hormigdn en su primer framoy metdlicos a partir del sdtano.

Placas alveolares: Apoyadas sobre estructura metdlica. Ancho 1,20m. canto del forjado 30cm y capa de
compresién de 5cm.

CUBIERTA: La cubierta curva se realiza con el fipo denominada cubierta deck o industrial. Se desarrolla sobre el
soporte de chapa grecada de acero galvanizado con un espesor de 0,7mm gque forma la pendiente y la linea de
cubierta.

Caracteristicas de los materiales:
Hormigdn armado HA-25, acero B400S para barras corrugadas y acero B500T para mallas electrosoldadas y acero S-
275JR para aceros conformados y laminados.

Adaptandonos a estas condiciones de partida proyectamos una modificacién en el forjado “techo de planta baja”
para aumentar el hueco de la escalera. Se soldard dos brochales: un IPE 180 a las vigas de los porticos principales
(HEA-550) y ofro UPN 180 soldado al enterior y anclado mediente placa de anclaje al muro de medianeria.

Se sustituye la parte del forjado demolido con un sistema de chapa colaborante del mismo espesor que el forjado
sustituido. Como viga de borde del forjado se colocan dos UPN 300.

El sistema constructivo con el que se lleva a cabo la formacion de zanca de escalera sigue los mismos criterios
adoptados en la modificacidén del forjado: estructura metdlica, 2 U 65x42 en cajén y apoyada sobre ésta la
formacion de pendiente se realiza mediante chapa colaborante. Como sistema de sustentacion de la escalera
(altura que salva es 4,50m) se disponen dos muros de fabrica estructural de ladrillo perforado (24x11,5x7 cm) de 1
pie de espesor.

Caracteristicas de los materiales:

Acero $275JR en perfiles laminados en caliente de brochales, zanca de escalera y placas de anclaje.

Capa colaborante: Plancha metdlica alvanizada de 0,4mm de espesor y longitud menos de 4m. Capa de
compresidon de hormigdn HA-25 y para macizado de placas alveolares para apoyo de fdbrica de ladrillo y arranque
de escalera.

Arquitecto: PABLO GARCIA MORENO
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, , 2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
PROYECTO DE EJECUCION PARA “VIVERO DE EMPRESAS" DE LA CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
CONJUNTO SAN PEDRO DEL MAR 15 (SAN PEDRO DE ALCANTARA, MALAGA)

2.3. SISTEMA ENVOLVENTE

Definicion constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con descripcion de su
comportamiento frente a las acciones a las que estd sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego,
seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la humedad, aislamiento acUstico y aislamiento
térmico, y sus bases de cdlculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética mdxima prevista del edificio para
condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcidén del rendimiento energético de las
instalaciones proyectado segun el apartado 2.6.2.

Consideraciones generales
El comportamiento de todos los elementos que integran el cerramiento, asi como bases de cdlculo han sido
tomadas del documento DB-SE, y descritas en la memoria de estructuras:

Peso propio: Accién permanente DB SE-AE
Accién del viento: Accién variable DB SE-E
Sismo: Accién accidental DB SE-AE

El nivel de resistencia al fuego es el descrito en el documento DB-SI. Ademds se cumplirdn con las caracteristicas
descritas en la exigencia bdsica SI 5, del apartado de accesibilidad por fachada.

Definicion constructiva de los subsistemas:

| Definicién constructiva de los subsistemas

La fachada del edificio se resuelve mediante panel sandwich sobre
EXT fachadas | estructura secundaria ejecutada con perfiles tubulares, anclada sobre
la estructura principal.
cubiertas | --
Espacios | Tabique multiple autoportante (13+13+70+13+13) e=122mm /600 placa
habitables | exterior de una cara hidrofugada con aislamiento térmico.
*Tabique acustico autoportante (13+13+70+13+13) e=122mm /600 con
aislamiento térmico.
*Acristalamiento compuesto por: Vidrio laminar de seguridad
paredes S ] -
en Salas y zonas | compuesto por dos vidrios de 6 mm. de espesor unidos mediante
comunes | Idmina de butiral de polivinilo, al acido en su tframo central y frasldcido
Sobre contacto : - .
en los extremos superior e inferior. Marco compuesto por acero
rasante con S
SR inoxidable.
INT ofros usos | Tabique sencillo autoportante(13+70+13) e=96mm /600 dos caras
hidrofugadas con aislamiento térmico.
espacios no | Tabique sencillo autoportante (13+70+13) e=26mm /600 con aislamiento
habitables | térmico.
espacios | Forjado ejecutado con chapa colaborante, apoyadas sobre estructura
habitables | de perfileria metdlica laminada. Sobre dicho forjado se colocara una
suelos en capa de mortero de nivelacion y posterior acabado con pavimento de
contacto lindleo
con otfros usos | -
espaciosno |
habitables
EXT Muros | -—
Suelos | ---
Espacios
. paredes habitables |
Bajo en .
Espacios no
rasante contacto - -
habitables
BR INT .
Espacios |
suelos en habitables
contacto Espaciosno |
habitables
*Trasdosado autoportante  €=96mm/600(15+15+70) con aislamiento
térmico.
Medianeras M *Trasdosado  autoportante  e=96mm/600(15+15+70)placa  exterior
hidrofugada con aislamiento térmico.
*Trasdosado autoportante e=47mm/600(13+34) con aislamiento térmico

[ Espacios exteriores a la edificacién EXE [ -
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2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
Definicién de los elementos de compartimentacién con especificacidén de su comportamiento ante el fuego vy su
aislamiento acustico y ofras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

A continuacion se procede a hacer referencia al comportamiento de los elementos de compartimentacién frente
a las acciones siguientes, segun los elementos definidos en la memoria descriptiva.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Bdsico HE1, el elemento
constructivo del edificio que divide su inferior en recintos independientes. Pueden ser verticales u horizontales.

Se describirdn en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones interiores
(carpinteria interior).

Particiones | Descripcion Comportamiento  ante el | Aislamiento acUstico
fuego
Descripcion Resistencia al fuego Proteccion contra el ruido
PARTICIONES VERTICALES DBSI DB HR
TABIQUERIA
Tabiqueria interior 1: Tabique acUstico
Particién 1 | autoportante  (13+13+70+13+13) con | EI90 > 56 db.A

qislamiento térmico.

Tabiqueria interior 2: Tabique mdltiple
autoportante  (13+13+70+13+13)  placa
exterior de una cara hidrofugada con
ailamiento térmico.

Particion 2 El 90 > 45db.A

Tabiqueria interior 3:Tabique sencillo
Particién 3 | autoportante (13+70+13) con ailamiento | El 90 >45db.A
térmico.

Tabiqueria interior 4: Tabique sencillo
Particién 4 | autoportante  (13+70+13)  dos  caras | EI 90 50-55 dbA
hidrofugadas con dilamiento térmico.

Trasdosado medianeria: Tasdosado
Particiéon 5 | autoportante e=96mm/é00(15+15+70) con | El 90 50-55 dbA
qislamiento térmico.

Particiébn  interior 5:  Acristalamiento
compuesto  por:  Vidrio laminar de
Particion 6 | seguridad compuesto por dos vidrios de 6 -- -
mm. Marco compuesto por acero
inoxidable.

CARPINTERIA

Carpinteria exterior:
Particién 7 | Carpinteria de aluminio lacado color
RAL 9011

Carpinteria interior:
Puertas interiores de madera de pino lisas.

Las dimensiones de las hojas de las puertas
estardn normalizadas segun las siguientes
medidas:
Puertas interiores:
925 x 2040 x 35 mm (17ud)
925x225x35 mm (4ud)
725 x 2010 x 35 mm(12ud)

Particion 8

2.5. SISTEMAS DE ACABADOS

Se indicardn las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de cumplir los requisitos de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad (los acabados aqui detallados, son los que se ha procedido a describir en
la memoria descriptiva)

REVESTIMIENTOS EXTERIORES

Paramentos verticales.

Los paramentos exteriores de fachada tanto a calleConjunto San Pedro del Mar, como la frasera de acceso a
sétano se realizan con panel sandwich formado por placas exterior e interior de acero galvanizado y aislante
térmico 50 mm anclado a perfileria metdlica auxiliar soldada a estructura principal del edificio.

El revestimiento previsto para dintel, jambas y alfeizar de huecos en fachada se realiza mediante el mismo panel
sandwich.
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REVESTIMIENTOS INTERIORES

Paramentos verticales.

Aplacados y alicatados.

En los aseos masculino, femenino y adaptados se colocard alicatado con azulejo blanco mate 20x20cm, recibido
con mortero compuesto por cemento cola especial para tabiqueria de yeso laminado.

Pinturas.

Pintura pldstica lisa blanco mate. Se redlizard previamente un lijado y limpieza del soporte de placas de yeso
laminado. La superficie soporte no presentard humedad superior al 6%. Se aplicard mano de fondo y dos manos de
acabado.

Paramentos horizontales.

Falso techo registrable de placas de escayola aligeradas de 60x60 cm con bandeja perimetral fija de placa de
yeso laminado de 13mm de espesor en oficinas, sala de reuniones, sala de formacién y distribuidores. En las oficinas
y salas especiales se colocard aislamiento acustico de lana de roca de 35mm.

En zonas humedas se colocard falso techo continuo con placa de yeso laminado de 13 mm de espesor
hidrofugada. En el aseo femenino y adaptado de planta baja, asi como en el aseo masculino de planta primera se
dispondrd una plaza de registro de 1,20x1,20 m de placa de yeso laminado de 13 mm de espesor hidrofugada.

En la zona de recepcién se propone falso techo tensado color rojo corporativo, compuesto por lamina de
policloruro de vinilo libre de cadmio, con un espesor de 0,18mm, lavable, no toxico, fungicida y anfibacteriano,
resistente a la humedad y permeable al vapor de agua.

Pinturas

Pintura pldstica lisa blanco mate. Se redlizard previamente un lijado y limpieza del soporte de placas de yeso
laminado. La superficie soporte no presentard humedad superior al 6%. Se aplicard mano de fondo y dos manos de
acabado.

Suelos.
El suelo del espacio de acceso serd de mdarmol Sierra Elvira 60*30 con bandas antideslizantes abujardadas.

Los suelos interiores de zonas comunes son de linoleo en rollo de 2,5mm de espesor, color gris (a definir por la DF
en obra) con absorcidn de ruido de impacto de <édB, resistencia al deslizamiento R10 con XF2, fijado con adhesivo
especial. En estas zonas el rodapié ird embutido en el paramento y serd de piedra de cabra blanca, rematado con
perfil de acero inoxidable mate.

Las oficinas, sala de reuniones y de formacion tendrdn pavimento de suelo laminado con textura de roble color gris
(a definir por la DF en obra) , machihembrada, resistencia a la traccién de 800kg/m y al impacto ICS5. Los
rodapiés serdn del mismo material

En zonas humedas: solado baldosas de gres antfideslizante 30x30 cm gris grafito recibidas con mortero M5.

El pavimenot de mesetas y escalera escaera serd de microcemento antideslizante, compuesto por aplicaciéon de
imprimacion epoxidica.

2.6 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES

Se indicardn los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de cdlculo para cada uno
de los subsistemas siguientes:

1. Proteccidon contra incendios, pararrayos, electricidad, alumbrado, fontaneria, evacuacion de residuos
liguidos y sélidos, ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles,
ahorro de energia e incorporacién de energia solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

2.6.1. SUBSISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DATOS DE PARTIDA Y OBJETIVOS A CUMPLIR
Disponer de equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccidn, el confrol y la extincidon de un
incendio.

PRESTACIONES Y BASES DE CALCULO
Segun DB SI-4. Estas instalaciones, a su vez, cumplirdn lo establecido en el Reglamento de Instalaciones de
Proteccion contra Incendios
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2.6.2. CLIMATIZACION
JUSTIFICACION DEL SISTEMA.

La finalidad de una instalacion de climatizacion es aportar una temperatura ambiente a un local habitado
mediante un aporte de calor y/o frio, por medio de un elemento emisor, que sea capaz de confrarrestar las
pérdidas que se producen en el local mds las aportaciones necesarias para obtener en el mismo unas condiciones
de confort.

El Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), reUne las normas de obligado cumplimiento, por las
que han de regirse este tipo de instalaciones.

Las Instrucciones Técnicas Complementarias ITE.O2. establecen las exigencias ambientales y de confortabilidad
(bienestar térmico) para cualquier local, y dice asi:

* " El ambiente térmico se define por aquellas caracteristicas que condicionan los infercambios térmicos del cuerpo
humano con el ambiente, en funcién de la actividad de la persona y del aislamiento térmico de su vestimenta, y
que afectan a la sensacion de bienestar de sus ocupantes. Estas caracteristicas son la temperatura del aire, la
temperatura radiante media del recinto, la velocidad media del aire en la zona ocupada y, por Ultimo, la presidon
parcial de vapor de agua o la humedad relativa.”

« “Las condiciones interiores de disefo se fijardn en funcién de la actividad metabdlica de las personas y su grado
de vestimenta y, en general, estardn comprendidas entre los siguientes limites:”

DESCRIPCION DEL SISTEMA ELEGIDO. CARACTERISTICAS.

El sistema de instalacion elegido, climatizacién aire frio-calor, se realiza a través de unidades de climatizacién
independientes en cada oficina o sala comun. Contando con 3 unidades de ventilacién en falso techo (zona
banos), 2 en planta baja y uno en planta primera.

2.6.3 INSTALACION DE FONTANERIA.

EMPRESA SUMINISTRADORA. ACOMETIDA. CUADRO TOTALIZADOR.
La empresa suministradora serd la Empresa Municipal Agua.

La acometida se localizara junto al acceso del edificio.

Las conducciones serdn de polietileno reficulado.

SOLUCION ADOPTADA PARA LA INSTALACION
Los aparatos sanitarios a instalar serdn de porcelana vitrificada de 1° calidad.
Todos los aparatos se conectardn a través de vdalvula de corte.

2.6.4. INSTALACION DE AGUA CALIENTE SANITARIA.
No procede

2.6.5. INSTALACION DE SANEAMIENTO.

SITUACION DE LA RED.

Lared ala que vierte el saneamiento de las edificaciones que se proyectan es la red general de saneamiento
municipal, que es de cardcter unitario, por lo que las aguas pluviales y residuales vierten en un Unico punto. Sin
embargo en el interior del edificio se realizard una instalacién separativa de aguas residuales y pluviales.

Se estima que la cota de acometida a la red es suficiente para su conexién a la red general existente.

Los conductos a red de saneamiento serdn de polietileno.

DESCRIPCION DEL SISTEMA DE EVACUACION.
Se disena un sistema de evacuacién separativo para evacuacion de las aguas residuales y pluviales.

2.6.6 INSTALACION ELECTRICA.

OBIJETO.

Se redacta la presente memoria para justificar las caracteristicas de la instalacién eléctrica del edificio.

SITUACION DE LA RED DE SUMINISTRO.

El suministro a la nueva edificacién se efectia en baja tensidon desde la red general de la Compadia Suministradora
SEVILLANA ENDESA SLU.

Se tendrd un contador Unico para todo el edificio y se dispondrd de un sistema de control de consumo para cada
oficina.

Cableado libre de halégenos. Toda la red eléctrica, al igual que la estructura de hormigdn, estardn conectadas a
red de ftomas de fierra, para una eficaz protecciéon.
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2.6.8 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES.

Se dispondrd de la adecuada instalacion para telefonia y television digital terrestre sefales de radiodifusidon sonora y
televisién terrenal que se reciben en el emplazamiento de la antena

En el emplazamiento de las antenas se reciben los programas terrenales de entidades habilitadas, tanto digitales
como analdgicos. Se incluye ademds los canales digitales terrenales recogidos en la Red global de Canales
Digitales Terrenales (DTT)

En el momento de redactar el Acta de Replanteo se deberdn comprobar los programas o canales con fitulo
habilitante, por si desde el momento de la redaccién de este proyecto se hubieran producido nuevas concesiones
de dicho fitulo. En caso de que asi fuera se deberd reflejar en el correspondiente Anexo o Proyecto Modificado.

2.7 EQUIPAMIENTO

BANOS FEMENINOS

Existen 2 bafos femeninos, uno por planta. Cada uno de ellos estd dotado con dos lavabos de porcelana vitrificada
blacos empotrados en encimera de mdarmol con grifo monobloc y dos inodoros de porcelana vitrificda en color
blanco.

BANOS MASCULINOS

Existen 2 banos masculinos, uno por planta. Cada uno de ellos estd dotado con dos lavabos de porcelana
vitrificada blacos empotrados en encimera de mdrmol con grifo monobloc; un inodoro de porcelana vitrificda en
color blanco y dos urinarios del mismo color y material que los demds aparatos sanitarios.

BANOS ADAPTADOS

Existen dos banos adaptados, uno por planta. Cada uno estdn equipado con: un lavabo especial para
minusvdlidos de porcelana vitrificada en color blanco; Inodoro especial para minusvdlidos de tanque bajo y de
porcelana vitrificada blanca; y dos barras de apoyo para transferencia a dicho inodoro, una recta de acero
inoxidable de 50 cm y didmetro 32mm y barra de apoyo doble abatible de acero inoxidable de 30mm de didmetro
y 85 cm de longitud.

ALMACENES
Se dispondrd una pileta tipo lavadero de porcelana vitrificada en cada uno de los dos almacenes, con objeto de
facilitar las labores de limpieza del edificio.
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