PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION
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PROYECTO TECNICO

REPARACION FACHADA
CALLE DON JUAN DE MALAGA
EDIFICO SEDE DE LA CAMARA DE COMERCIO
DE
MALAGA

MALAGA, MARZO DE 2017

PROMOTOR: CAMARA DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE MALAGA

COLEGIO OFICIAL DE APAREIARORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE MALASA || 1| NI MR RN OO N L0 O

@
@
S
o

2
2

@
3
a
g
3
=3

E
c
[
2
£
I3
£
E
3
<}

]

T
<t

rific:

ar este codigo para vel

CSV: TrnUGNtMVxiz58g0Y SBL0Q2 puede us
NCExpediente 17_01973/20032017 - P4g. 1 de 34

Visado 20/03/2017

PROPUESTA TECNICA REPARACION FACHADA C/ JUAN DE MALAGA EDIFICO SEDE CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

-1-

A



PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION

Calle Cuarteles n°47 1° A, 29002 Maéalaga. Telf: 952314164 y 952310982. Fax: 952310982 . email: ppastor@coaat.es

INDICE DE MEMORIA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA ...ttt ettt ettt ettt s e e sttt e st e e e sbe e e sbbe e sbe e e snbeeabeeeas
11.- AUTOR DEL ENCARGO ..ottt
1.2.- INFORMACION PREVIA ...ttt ettt ettt he ettt st st e nbe e e snbe e e nnne e e

1.2.4.- Declaracion de circunstancias urbanisticas y otras NOrmMas. .........ccccvcueeereeerieeinieeesieeseens
1.2.4.1.- Proteccion PatrimOnial. ..........c.ooiuiiiiiiiiiie ettt
1.2.4.2.-  ProtecCion UrbaniStICa. .......coiuiiiiieiiiie ittt

1.2.5.- Cumplimiento de la Ley de Patrimonio Historico de Andalucia..........ccccooeeiiieeiiiieniiennnnn.

1.2.6.-  CriteriosS de INEIVENCION .......coviiiiiieiiie it

1.3.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION ...ttt

2.- PLIEGO DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION .....ccoovovitiiiiiieieeeeeeeeeeeeee e

3.- PRESUPUESTO Y MEDICIONES ...ttt

COAAT MALAGA
DOCUMENTQ SELLADO DIGITALMENTE

i

o
L}
g
<}
o

g
s
@
Q
a
S
3
=
=
c
<
]
=
7}
5
3
2
<}
°
T
8
L
]
>
o
5]
Q
]
=]
2
Q
o
2
?
o
<
a
El
@
°
@
S
a
N
D
o

-

o

2

>

o
jo]

[o9]

Yol

N

X
>
=
=
=z

O]

2

c

=

-

>

2]

O

COLECIO OFICIAL DE APAREIADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE MALASA || 1| INNHI NN LRI O R 0T

PROPUESTA TECNICA REPARACION FACHADA C/ JUAN DE MALAGA EDIFICO SEDE CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

-2-

A

N~
-
o
N
IS
IS%)
o
I~
S
Y
o
kel
IS
@
>

<
™
[
©
N
=)
@
o
'
N~
—
o
N
[92]
o
o
N
=
™
N~
(o]
-
C’I
N~
—
Q
=
c
2
e}
[}
o
X
[in}
o
=z



PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION
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MEMORIA

1.-MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente proyecto técnico por encargo de D. Jerénimo Pérez Casero,
Presidente de la Camara de Comercio, Industria, Servicios y Navegacion de Malaga con C.I.F. N°
Q-2973001-G, y domicilio en C/ Cortina del Muelle, 23 - Palacio de Villalcazar - 29015 MALAGA

1.1.1.- Equipo técnico redactor

Pablo Pastor Vega Arquitecto Técnico e Ingeniero de Edificacion
Domicilio profesional:

C/Cuarteles n°47 de Mélaga (29002)

Teléfonos: 952314164 y 952310982

Fax 952310982

Colaboradores:

Beatriz Martin Peinado Restauradora Licenciada
Daniel Tirador Osaca Técnico Superior en DYPC

A
El presente documento es copia de su original del que es autor D. Pablo Pagtqr Vega. Su utilizacién total
o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesion aterceros, requerira la g1 autorizacién expresa
de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion luni ateral del mismo.

L L RIRA0E00 000N TR0

CSV: TrnUGNtMVXIzSBgoYSBLogZ Puede usar este cédigo para verificar el documento en http:/repositorio.coaat.es

Visado 20/03/2017

COMT HALAGH
DOCUNENTO SELLADO DIGTALNENTE

Pablo Pastor Vega, arquitecto técnico colegiado N° 1967 del COAAT de Malaga con domicili
profesional C/Cuarteles n°47 de Malaga (29002).

1.1.2.- Director de obra

NCExpediente 17_01973/20032017 - Pag. 3 de 34

1.1.3.- Redactor estudio de seguridad y salud

Pablo Pastor Vega, arquitecto técnico colegiado N° 1967 del COAAT de Malaga con domicili
profesional C/Cuarteles n°47 de Malaga (29002).

1.2.- INFORMACION PREVIA

1.2.1.- Antecedentes y condicionantes de partida.

S Y ARQUITECTOS TECNIG®S DE MALAGA C]“ II "lll ||||

Se redacta el presente proyecto técnico, para dar respuesta a la medida cautelar ordenadg
por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga del Expediente RE3
2016/322 de fecha 29 de septiembre de 2016, donde se ordena la “REHABILITACIOI‘§
INTEGRAL DE LA FACHADA LATERAL A C/ DON JUAN DE MALAGA”
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PABLO PASTOR VEGA

ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION

Calle Cuarteles n°47 1° A, 29002

Malaga. Telf: 952314164 y 952310982. Fax: 952310982 . email: ppastor@coaat.es

/

¥
1 G ne P r G
— - - N [ {’ e 4
] Ayuntamiento de Malaga —Te (e % w
&= Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras T

Departamento de Licencias y Rrotecoion Urbanistica A1
Servicio Juridico Administrativo de | ioRYy Cchse;rvacﬂip | /

Ref: 02. tras. medida cautelar

mad | enrana re... 3540,

Expediente: RE-2016/322 SALIDA
Situacién: C/ Cortina del Muelle n° 23 |N°...26€ 754" / -/
Junta de Distrito: N° 1 — Centro
Ref. Catastral: 3449110UF7634N
Tipo de Proteccién: Proteccion Integral
Pinturas Murales: Si
BIC: Si — Palacio del Conde Villalcazar
Interesado: Cémara Oficial de Comercio Industria y Navegacién de
Malaga
Asunto: Medida cautelar.
TRASLADO RESOLUCION

Por el Sr. Vicepresidente del Consejo Rector de la G.M.U. se ha dictado con
fecha 29 de septiembre de 2016, la siguiente RESOLUCION:

“En relacién con el expediente abierto por el Departamento de Licencias y
Proteccién Urbanistica al inmueble sito en el ntimero 23 de la calle Cortina del

Muelle de esta ciudad, con fecha 29 de septiembre de , se ha emitidg\informe
técnico por el mismo Departamento del siguiente tenor literal:

“INFORME:
as

Se trata de un inmueble de PB+3 de alturas, que segun datos cq
del afio 1700. Segiin obra en la base de datos cuenta con expediente

Inspeccion Técnica de las Edificaciones con resultado Favorable. COKWAI?KGA

Durante la visita se observa que la fachada principal nzDQQlM)ENIOa&E?U’ADQYD |G|TA|'MENTE

tado, si bien la fachada lateral a la C/ Don Juan de Malaga, se encuentra muy dete-
riorada presentando grafitis, suciedad, meteorizacién, parcheados de revestimientos,
desprendimientos de pintura, etc.

Se trata de un Bien de Interés Cultural con Grado de Proteccion Integral y exis-
tencia de Pinturas Murales confirmadas en fachada, por lo que en cumplimiento de

..... vipes saeus ezl
Paseo Antonlo Machado, 12 = 29002 = Malaga = TLF.010Y902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu
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PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION
Calle Cuarteles n°47 1° A, 29002 Maéalaga. Telf: 952314164 y 952310982. Fax: 952310982 . email: ppastor@coaat.es
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Ayuntamiento de Malaga g

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras
Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Inspeccion y Conservacion

TERCERO: Dar traslado a la Seccién de Arqueologia al tratarse de un inmueble
con pinturas murales en fachada.

CUARTO: Se apercibe a los obligados que en caso de incumplimiento se in-
coard expediente sancionador en aplicacion del articulo 191 y siguientes de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Asi mismo,
con independencia de las referidas sanciones por incumplimiento, podran impo-
nerse, mientras dure dicho incumplimiento, hasta 10 multas coercitivas con una
periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasién, del 10% del valor de
las obras ordenadas, de conformidad con el articulo 158 de la citada Ley, proce-
diéndose, en su caso, a la ejecucion subsidiaria de las referidas obras a costa de la
propiedad.

QUINTO: Una vez realizadas las obras ordenadas debera comunicarlo por es-
crito para su comprobacion, por este Organismo, debiendo aportarse al efecto cer-
tificado final de obras, haciéndose constar expresamente que en caso de inexisten-
cia de dicha comunicacién se tendra por no ejecutada dicha orden por lo que se
procedera, sin mds tramite, a la imposicién de multas coercitivas.

SEXTO: Aprobar los derechos liquidados en concepto de tasas por la tramita-
cién de expedientes urbanisticos tendentes a la conservacién de la edificacién, que
le es de aplicacién en virtud del articulo 10 de la Ordenanza Fiscal n° 15, confor-
me a la cual se devengan tasa por un importe de 120-€ por el dictado de la medi-
da cautelar, a la Camara Oficial de Comercio Industria y Navegacién de Malaga,
con C.ILF. Q-2973001-G.”
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Lo que le notifico para su conocimiento y efectos, comunicandole que conty
lo dispuesto en la Resolucién transcrita, podra interponer, potestativame:
recurso de reposicién ante el 6rgano que dict6 el mismo, en el plazo de
conforme a lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Précedi- _ ..
miento administrativo Comuin; o bien recurso contencioso-administrativo ante T MALAGA
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos me
mencionados se contardn an ambos casos desde el dia siguiente al D@Q@ﬂgmLLADO DlGlTALMENTE
la presente notificacién
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Asimismo, le comunico que contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de
reposicion podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante el corres-
pondiente Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente al que se notifique la resolucién expresa del recurso
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PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION
Calle Cuarteles n°47 1° A, 29002 Maéalaga. Telf: 952314164 y 952310982. Fax: 952310982 . email: ppastor@coaat.es

Ayuntamiento de Malaga e
—

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Li ias y Pri ion Urt
Servicio Juridico Administrativo de Inspeccion y Conservacion

TERCERO: Dar traslado a la Seccién de Arqueologia al tratarse de un inmueble
con pinturas murales en fachada.

CUARTO: Se apercibe a los obligados que en caso de incumplimiento se in-
coard expediente sancionador en aplicacion del articulo 191 y siguientes de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Asi mismo,
con independencia de las referidas sanciones por incumplimiento, podran impo-
nerse, mientras dure dicho incumplimiento, hasta 10 multas coercitivas con una
periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasién, del 10% del valor de
las obras ordenadas, de conformidad con el articulo 158 de la citada Ley, proce-
diéndose, en su caso, a la ejecucién subsidiaria de las referidas obras a costa de la
propiedad.

QUINTO: Una vez realizadas las obras ordenadas debera comunicarlo por es-
crito para su comprobacion, por este Organismo, debiendo aportarse al efecto cer-
tificado final de obras, haciéndose constar expresamente que en caso de inexisten-
cia de dlcha comumcacxon se tendra por no ejecutada 'cha orden por lo que se

SEXTO: Aprobar los derechos liquidados en conce ¢.tasas por la tramita-
cién de expedientes urbanisticos tendentes a la conse om de la edi

le es de aplicacién en virtud del articulo 10 de la O
me a la cual se devengan tasa por un importe de 120/€

da cautelar, a la Camara Oficial de Come
con C.L.F. Q-2973001-G.” WCHMEN;FO%ELW@%H’AW

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos, comunicandole que contra
lo dispuesto en la Resolucién transcrita, podrd interponer, potestativamente,
recurso de reposicién ante el 6rgano que dict6 el mismo, en el plazo de un mes
conforme a lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento administrativo Comun; o bien recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses. Los plazos
mencionados se contardn an ambos casos desde el dia siguiente al que tenga lugar
la presente notificacién
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Asimismo, le comunico que contra el acto o acuerdo que resuelva el recurso de
reposicién podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante el corres-
pondiente Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente al que se notifique la resolucién expresa del recurso
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PABLO PASTOR VEGA

ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION

ppastor@coaat.es

Calle Cuarteles n°47 1° A, 29002 Maéalaga. Telf: 952314164 y 952310982. Fax: 952310982 . email:
aage
5] Ayuntamiento de Mélaga e

Gerencia Munlmpal de Urbamsmo, Obras e Infraestructuras

B:pal to de Li i y:‘ ion Urb:
Servicio Juridico Administrativo de Inspeccion y Conservacién

de reposicion. Si no se hubiese resuelto expresamente dicho recurso, seré de apli-
cacion el régimen de actos presuntos a tal efecto regulado en el articulo 46 de la
Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Contra el punto aprobatorio de los derechos liquidados en concepto de
tasas de la resolucion antes transcrita podra interponer los siguientes recur-
s0S:

a) Con cardcter potestativo, recurso de reposicién ante el 6rgano que
dicté la misma en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de la recep-
cion de la presente notificacion.

Contra el acto que resuelva el citado recurso podra interponerse reclamacién
econémico-administrativa ante el Jurado Tributario del Excmo. Ayuntamiento
de Mdlaga en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de la recepcién
de la notificacién del recurso de reposicién. Si no se hubiese resuelto expresamen-
te dicho recurso, el plazo se contara a partir del dia siguiente a aquel en que haya
transcurrido un mes desde su interposicion.

b) Reclamacién econémico-administrativa ant¢ efJurado Tributario del
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, en el plazo de un mg ado desde el dia si-
guiente al de la recepcion de la presente notificacion. ¢ T el que se
resuelva la reclamacién econémico-administrativa podré m m{‘@ecurso con-
tencioso-administrativo ante el correspondiente Juz ontencwso-
Administrativo en el plazo de dos meses a CB%UM H_EAQ&D%GH
notifique la resolucion expresa de la reclamacién econdémico- admlmstratwa Sx no
se hubiese resuelto expresamente, el plazo se contard a partir del dia siguiente a
aquel en que deba entenderse desestimada de conformidad con lo dispuesto en el
art. 46 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa

En cualquier caso, se le advierte que la interposicion del recurso de reposicién
y/o de la reclamacién econémico-administrativa no suspendera la ejecucion del
acto impugnado, con las correspondientes consecuencias legales, incluso la recau-
dacién de cuotas o derechos liquidados, interés y recargos, salvo que se solicite la
suspension previa prestacion de garantia en la forma prevista y con las especiali-
dades establecidas en la ley.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 108 y 137 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 14 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, articulos 25 y siguientes y
34 del Reglamento Orgénico Municipal por el que se regula el jurado tributario y
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PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION
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Ayuntamiento de Malaga G

Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras

Departamento de Licencias y Proteccion Urbanistica
Servicio Juridico Administrativo de Inspeccién y Conservacion

el procedimiento de las reclamaciones econémico-administrativa y Ley 58/2003,
de 17 de Diciembre, General Tributaria.

Todo ello sin perjuicio de que puedan ejercitar cualquier otro recurso que esti-
me procedente.

Maélaga, 29 de septiembre de 2016
El Secretario General, PD
El Técnico Sdperior

Fdo.: Fernando Fernandez Lomas

COAAT MALAGA
DOCUMENTO SELLADO DIGITALMENTE
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Cémara Oficial de Comercio Industria y Navegacion de Malaga CIF Q-2973001-G
C/ Cortina del Muelle n° 23
29015 - Malaga

,,,,,, 5
Paseo Antonio Machado, 12 = 29002 = Mélaga = TLF.010Y902.210.250 = CIF_P-7990002-C = www.malaga.eu

1.2.2.- Situacion

El Palacio de Villaalcazar, edificio sede de la Cadmara de Comercio de Malaga, se encuentr
situado en la calle Cortina del Muelle n® 23, en pleno centro histérico de Malaga, junto a |
antigua Aduana.
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2.2.2.- Historia y Descripcién

Echevarri y Chacon, que también era tercer Conde de Buenavista por haber sucedldo a su tio,
segundo Conde, al no tener éste descendientes. Es en este palacio de Villalcazar, donc &
residieron los primeros Condes de Buenavista, que fue la primera residencia mandada constrt..
por el primer Conde de Buenavista.

Posteriormente los condes de Buenavista residieron en el Palacio de Buenavista, actualmente
Museo Picasso de esta ciudad. La denominacion de "Condes de Buenavista" es usada hasta que
en 1915 fue cambiada por la de "Condes de Buenavista de la Victoria", al ser rehabilitado este
titulo por Maria Josefa de Guillamas y Caro que paso a ser, con esta nueva denominacion, VI
Condesa de Buenavista de la Victoria.

Céamara de Comercio adquiri6 el inmueble para rehabilitarlo y convertirlo en sede de est@&=

finales del siglo XVII, y que comprd las primeras casas que formarian el nicleo de lo que=
constituird en el futuro el Palacio de Villacazar. El Conde mandoé labrar dos edificios, sefialado
con los nameros 95, para su propia mansion, y 97, para residencia de sus familiares, cas
contigua que fue demolida para ensanche de la calle y sélo se ha conservado su portada, prlvada= 8
del blasén en 1934. Las casas que fueron compradas entoncé h han llegado a la actualldad_m
por lo que es imposible hacer una comparacion estilistica qug m\lta situar el momento de SFo
construccion. El segundo Conde de Buenavista murid sin descende , por lo que su titulo fugm
heredado por su sobrino, José Echéverri y Guerrero, Conde deiWilldigazar. con este, es cuand@=
el palacio, independiente de la vieja casa, comlenB@CUﬂErﬁérSEtH%:[mmbﬁNtﬁ)n el nombre dEE
Villalcazar. Sin pruebas documentales, es dificil de precisar el autor del edificio, pero existen uUn&&Q
serie de circunstancias que apuntan a Felipe de Unzurrinzaga como arquitecto principal d
edificio. También se atribuye, hacia 1786, al arquitecto José Martin de Aldehuela, que trabaj6 po
esas fechas intensamente en Malaga.

Puede usar este cédigo para verificar el documento en http://repositorio.coaat.es
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En el siglo XIX parece que fue un importante centro social. Después fue una casa dé?
viviendas, centro de operaciones del Ejército, residencia del Prelado malaguefio Dr. D. Balblng
Santos Olivera (2) hasta la reconstruccion del Palacio Episcopal en 1942 y centro administratives
(se realizaban los DNI y pasaportes) de la antigua Policia Armada. Este fue su Ultimo us
conocido, hasta que a mediados de los afios cincuenta se cerrd, hasta que la Camara de
Comercio comprara el inmueble en 1987. La rehabilitacion realizada en esos afios es obra def
arquitecto malaguefio José Segui.

TOS TE

El Palacio de Villalcazar es un amplio caserén de fachada ligeramente curvada con sé6tano ¥
tres plantas, aprovechandose también las camaras bajo los tejados que se proyectan hacia e%'
exterior mediante buhardas, alzandose en el &ngulo occidental una pequefa torre cuadrada«
Destaca la portada de piedra arenisca con jambas almohadilladas y dintel de igual trazay
encajado entre dos pilastras déricas cajeadas y un entablamento con arquitrabe, friso con triglifog)
y metopas, y el escudo en el centro y cornisa apeada por canecillos. Las ventanas del entresuelt%
con rejas voladas de hierro forjado.

REJAD

En el piso principal, un gran balcén, corrido en toda su longitud, apea en tornapunta§
retorcidas que junto a altos arbotantes recogidos en el muro, dan estabilidad al largo barandalu
Una imposta separa este piso del superior, donde se alternan los cierros con balcones alslados,J
en perfecta simetria, con los vanos del principal. En la cubierta destacan las buhardillas, tarr
caracteristicas de la arquitectura francesa en aquella época, y una torre, de propormone@
cuadradas, en la parte izquierda del edificio.
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Antes de la rehabilitacion de 1990, la planta del edificio era bastante cadtica, con habitaciones
a diferentes niveles, posiblemente por la incorporacién de otras casas durante la construccion. Lo
mas notable del interior es la escalera y el patio. Este, es cuadrado, con bellas columne EI. :
toscanas de marmol en tres de sus lados, sobre las que cabalgan arcos de medio punto de rosc T
moldurada y lo centraba un pilén circular de marmol (hoy desaparecido). La existencia de cuati
plantas sobre el reducido espacio hace que resulte angosto y los huecos rectangulares que a ..
se asoman son completamente lisos.

La escalera, situada en un angulo del patio, compone su frontis con uno de los lados de éste,
es amplia y de traza irregular con tramos de ida y vuelta y arcos rampantes sobre pies derechos
de madera rematando alguno de aquellos en graciosos pinjantes, y decorandose su trasdos con
molduras geométricas. Los tejados de la galeria presentan bévedas de ladrillos de unos treinta
centimetros de ancho, separadas por maderas, mientras que los de los salones llevan pinturas al
fresco o maderas vistas, molduradas.

La estructura del edificio es mixta. Se compone de muros de carga procedente de la obre=
original y pilares de hormigoén incorporados en la restauracion de 1990. Con estos ultimos s%
consigue un espacio mas diafano en el salén de actos, planta baja y entreplanta.

En su origen el exterior estuvo decorado completamente con motivos geométricos, acabad&
éste muy caracteristico en Malaga en los comienzos del siglo XVIII. También en el interior, dondées
se abre un patio cuadrado con arquerias, se podia apreciar una decoracion arquitecténica=
pintada, ahora desaparecida.

| FII|

CSV: TrnUGNtMVXIzSBgoYSBLogZ Puede usar este c(’)digo para verificar el documento en http://repositorio.coaat.es

Visado 20/03/2017

Las pinturas que ornaron la fachada principal, hoy dia
pinturas, pueden describirse a partir del analisis visual de las/ /rer
Juan de Malaga las cuales, a pesar de su mal estado de d s \rv cion permiten apreciar si=
elaborado disefio geométrico, diferente en cada nivel, y que de con otros inmueble
malaguefios tales como la iglesia de San Felipe Neri o la ([€8hdeéidal como Casa del Obispo;
También la Capilla de la Piedad ofrece este tapiz 0@lofista Y| Vehiadd guér combina motivo
geomeétricos con arquitectonicos. (3)

ltas tras sucesivas capas d
nentes en la calle lateral D

(1)Titulo creado por Carlos Il, rey de Espafia por carta de 30-09-1691, a favor de:

NCExpediente 17_01973/20032017 - P4g. 10 de 34

1.- José Francisco Guerrero y Chavarino, Primer Conde de Buenavista de la Victoria, natural de Mélaga. Bautizado en la parroquia de El sagrario el 19 de febrero de 1660. Era
José Francisco hermano de padre de Esteban Alonso Guerrero de Relosillas, Vizconde y Primer Marqués de Zela, y el padre de ambos Antonio Maria Guerrero, e hijo también José Francisco de
Clara Josefa Chavarino). Contrae matrimonio con Antonia Coronado y Zapata (hija de Alonso Barba Coronado y de Maria de Pedrosa), la que fallece en Madrid el 3 de octubre de 1715; habiendo

fallecido José Francisco el 12 de diciembre de 1699. Son sus hijos:

1).-Maria Ana Marta Rita Guerrero Coronado, que casé con Juan Domingo de Echeverri Gorospe, 5° Conde de Villalcazar de Sirga y Gentilhombre de Su Majestad, natural de
Jaén (hijo de Francisco Antonio Echeverri de la Vega 4° Conde de Villalcazar de Sirga y de Antonia Gorozpe Azurmendi y Zabala), habiendo sido otorgadas las capitulaciones matrimoniales el 23 de
marzo de 1710. Fallece Maria Ana el 19 de marzo de 1744; habiendo fallecido Juan Domingo el 22 de marzo de 1725. Con descendencia que figura en la pagina “RAMA DEL CONDADO DE
VILLALCAZAR DE SIRGA” de esta web, junto a la ascendencia de Juan Domingo.

2).- Antonio Tomas Guerrero Coronado, (que sigue en I1).
3).- Luis Carlos Guerrero Coronado.
4).- Isabel Guerrero Coronado , religiosa en el convento de San Bernardo de Méalaga.

Il.-Antonio Tomas Guerrero Coronado y Zapata, Segundo Conde de Buenavista de la Victoria, nacido y bautizado el 18 de septiembre de 1678 y fallecido el 8 de marzo de 1745,
cas6 en 1712 con Maria Teresa Cadorniga Pimentel Estrata Sotomayor, Marquesa de Robledo de Chavela, que fallece el 11 de diciembre de 1699, (hija de Luis Cadorniga y de Agustina Estrata).

Caso después con Beatriz de Cardenas Aguilar y Marmolejo, la que fallece el 20 de octubre de 1714. Antonio y Beatriz son padres de:
1).-Antonia Luisa Guerrero de Cardenas, natural de Malaga. Bautizada el 25 de noviembre de 1714 en la iglesia de El Sagrario, falleciendo nifia.
Antonio tiene un hijo natural llamado:
2).- Antonio Guerrero, Presbitero, fallecido en 1764.

(2) Informacion facilitada por el Secretario de la Camara de comercio Sr. D. Andrés Garcia Maldonado

(3) Aportaciones al estudio del arquitecto Felipe de Unzurriinzaga. Rosario Camacho Martinez
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1.2.3.- Documentacion Fotografica

A il Ay 1 ik ) o o

Vista edificio mediados del siglo XIX. Puede apreciarse que ARos 40 centuria anterior. Arch. Temboury p—
todavia existen los dos edificios Palaciegos originales —
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Vista edificio afios 60 de la centuria anterior, Arch. Detalle portada. Afios 60 de la centuria anterior, Archg
Municipal de Malaga Municipal de Malaga
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QUITECTOS TECNICK

Vista edificio afios 60 de la centuria anterior, Arch. Camara
de Comercio
Calle Juan de Malaga

Vista edificio afios 60 de la centuria anterior, Arch. Cam
de Comercio
Calle Juan de Malaga
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Estao delacantes dela Itervnci()n afos 9 Fachada estado Actual

Arch. Camara Comercio

1.2.4.- Declaracion de circunstancias urbanisticas y otras normas.

1.2.4.1.- Proteccion Patrimonial.

JADORES Y ARQUITECTOS

El edificio sede de la Cadmara de Comercio de Malaga se ubica en el antiguo Palacio deJ
Villalcazar de Sirga declarado Monumento, mediante resolucion de 3 de diciembre de 1976, asg
mismo se encuentra en el entorno del Palacio de la Aduana y de la catedral de Malaga en base &
la disposicion adicional cuarta (Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Historico dé
Andalucia) por lo que se establece entorno de proteccion de 50 metros alrededor de los Biene%
de Interés Cultural.
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1.2.4.2.- Proteccién Urbanistica.

Integral.

Segun el Art. 17°.- Niveles de Proteccion, el Nivel de Protecciéon Integral, "Comprende IclEI
edificios que deberan ser conservados integramente por su caracter singular y monumental, y por
razones historico - artisticas, preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas".

Segun el art. 199 la actuacion maxima permitida para la "Proteccion Integral® es la
"RESTAURACION". Segun el art. 18°.2.- se define la actuacion de Restauracion:

"Actuacion cuyo objetivo es la recuperacion del estado "historico” del edificio y/o su
adecuacion y puesta en valor de los elementos originales de su proteccion.”

Las obras incluidas en esta definicion no podran ser otras que las que aclaren la l6gica de=
proceso acumulativo de arquitecturas en el tiempo. La eliminacién de elementos estructurales d&&
cualquier tipo solo podra realizarse con dicho fin y siempre en el caso de suponer afiadidos quéE=
contribuyan a la degradacion del edificio."

1.2.5.- Cumplimiento de la Ley de Patrimonio Historico de Andalucia

Las pautas generales que regiran durante todo el proceso de intervencién se encaminaran
rescatar lo original existente, guardando un esmerado respeto por su conservacion. Asi pues, e
los materiales afiadidos y empleados en los diferentes trabajos sefréa probada su compatibilidad

inocuidad con los originales, asi como su eficacia y durabilidad.

\
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En cualquier caso sera preceptivo el cumplimiento del articul 0&0 de la Ley 14/2007 de 2
de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia: COAAT MAL/-\GA

“1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el QgpmeTgié%Aploo@pggwﬂgﬁlo Historico Andalu.

procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacién, restauracion y rehabilitacic')n.
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constltuyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorlzara en su caso, y S|empre que—"’
guede fundamentado que los elementos que traten de suprlmlrse supongan una degradacion del bien y su eliminacion
fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor interpretacion histérica y cultural d%
mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.

3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con los d
bien. En su eleccion se seguirdn criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y resultado§,
suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberdn ser compatibles con I@
tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos d
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se cuente con Iﬁ
precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables-
las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.”

C

1.2.6.- Criterios de Intervencién

RQUITECTOS

Al

Todos los métodos y técnicas empleadas en la intervencion, estaran sujetas a los principio§
de la restauracion moderna, de modo que se garantiza el respeto a la obra original, 1&
discernibilidad de lo afiadido, la compatibilidad de los materiales empleados, asi como, I&
reversibilidad de cada una de las operaciones, principios asentados hace mas de cuarenta aﬁoﬁ
por Cesare Brandi, que fue el definidor de la restauracion como disciplina cientifica.

BAPARE

Esta intervencién entra dentro de los criterios internacionales de restauracion, Carta d
Venecia 1964, Carta italiana, 1972, Carta CNR, 1987, Documento de la OCPM (1991-1997).

En el tratamiento que se propone, se han tomado las directrices aceptada
internacionalmente para el estudio e intervencién de bienes de interés historico artistico:
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- Necesidad de la intervencion. La actuacion estd justificada, por el estado de conservacion y
nunca debe responder a satisfaciendo meros principios estéticos.

- Detectar y eliminar previamente a la intervencion los factores de deterioro que directa =",=r s
indirectamente han incidido en el estado de conservacion del bien. IEI:

- Intervencion. Los tratamientos deben reducirse a los que estrictamente demande la obra en
cuestion.

- Los tratamientos y materiales aplicados en conservacion y restauracidbn deben estar
justificados y experimentados ampliamente en el tiempo.

- Cualquier intervencion ha de quedar documentada con indicacion expresa del técnico que la

realiza, metodologia empleada, productos y proporciones utlizados en cada uno de lo
tratamientos efectuados.

1.2.1.- Estudios previos

(LTI

Previamente a cualquier actuacion, se ha realizado un levantamiento planimétrico con cintg=
métrica flexible y con medidores laser HILTI PD 5. Igualmente se ha procedido a realizar U=
levantamiento fotografico con camara CANON EOS-100D. Ademas de su caracter como soporté==
gréfico de la propuesta actual queda como documento de las actuaciones previstas disponibl&EE

para futuras intervenciones. E

—

Asi mismo se ha realizado un estudio y catas en los revestimientos de los paramento&=

exteriores, para determinar su composicion, por parte de por }/as\r\@estauradora Beatriz Martire=
Peinado (TARMA). /E \\
Reconocimiento y Diagnosis COAAT MALAGA

DOCUMENTO SELLADO DIGITALMENTE

Resefia histdrica de las fachadas de Malaga
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Durante los siglos XVI al XVIII Malaga fue una ciudad colorista. La costumbre de travestir |
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representacion, con figuras pintadas en lienzos y tapices, pudo llevar a fijarlas con caracter mag
duradero en el muro, ofreciendo una imagen utépica de la ciudad.

E MALA

Aunque los edificios podian cubrirse de un solo color uniforme, generalmente recibian una
ornamentacién muy variada: de esgrafiados, imitando materiales de construccion, silleria (8
ladrillo, ornamentos geométricos u otros motivos. También decoracion pintada, y en ésta habi&
mayor diversidad: floral, figurativa y arquitecténica, muchas veces en un intento de trampontojo.

0S TEC

En las Ordenanzas de Malaga de 1611 se establecian las normas gremiales (ya comunes;
desde la tradiciobn mudéjar), que regulaban las competencias y materiales que debian utilizar log’
distintos artesanos que trabajaban en la ciudad. En ellas se nombra a los pintores de los alacare§
(en arabe antiguo al-hacar significaba los muros que cierran un edificio, con lo cual se cree que €k
término alacares se referia a los pintores de paramentos exteriores). Esto se confirma
establecer estas ordenanzas que pintaban al fresco, por quanto en esta pintura no puede aveg
engafio por que se pinta con colores muy bajas, afiadiendo que las ymagenes que se tengan qué&
hacer sobre la pared se pueden hacer en seco sobre una imprimacion de aceite de linaza y un%‘
capa muy fina de yeso, raspando el dibujo con una cuchilla. Este procedimiento se permitia parg
abaratar los costes de un fresco y siempre que tuviera la aprobacion del sefior de la obra.

Desde el siglo XIX, ya fuese por rigor arquitecténico, ya por higiene, hubo tendencia
blanquear los edificios, 0 a prescindir de los colores, postulandose una arquitectura monocroma.

La decoracion puede cumplir unos fines estéticos y asi mismo un recurso para
impermeabilizacién y proteccién de los paramentos.
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Analitica de materiales de soporte y capas pictoricas. Técnica de ejecucién.

Al igual que en otras provincias andaluzas la pintura mural y revocos exteriores alcanz6 € [E¥3
Malaga durante el siglo XVIII un gran auge tanto a nivel productivo como artistico. A pesar de ,-.1.1: o
pérdida de numerosos conjuntos pictéricos murales malaguefios, tanto la labor de determinadc "'.""Eig
historiadores como la restauracion y conservacion de algunos conjuntos, ha permitido a distintc_
especialistas acercarse a ese mundo pictérico mural dieciochesco, con su tematica, evolucion e
iconografia.

La fabrica se cubre con un revestimiento de cal aplicado al menos en dos capas: una primera
con mortero de &rido grueso de arena de rio, que regulariza la superficie en cajones y llagas, y
otra segunda compuesta por un revoco mas rico en cal y de arido fino, al que se da una
terminacion de “planchado”. Sobre este revoco, aun fresco, se trazan con algun objeto punzante,
las lineas de la composicion decorativa.

Las decoraciones estan realizadas posiblemente con una técnica mixta (en fresco y seco)
predominando diversas tonalidades en funcion del motivo a representar.

Edificado con fabrica de ladrillo macizo y mortero de cal, se reviste exteriormente con urr=
mortero mayoritariamente de cal aplicado en varias capas. Estos motivos pictéricos se adaptan E
la superficie de las molduras y relieves que igualmente contribuyen a enriquecer estéticamente e =
elemento arquitectonico, realzando asi su volumetria.

La técnica de ejecucién empleada para aplicar los colores, es idéntica a la constatada e
otras fachadas con decoracion pictorica de Malaga. Sobre el uItlmo revoco fino (intonaco), un
vez alisado hasta casi su pulimento, se trazan, estando aun fre/ co, las lineas principales d
dibujo, que se marcan incisas con alguna herramienta en punta, / /udaos de elementos como |
regla y el compéas de puntas para su trazado. Una vez seco el révoco;.se procede a pintar sobr
él, empleando en este caso pigmentos naturales aglutinados coﬁo(l)JArATem(fAGA

Las dos principales apreciaciones: estética e hisiotid&)Set otderarallidra concebir u
tratamiento con la intencion de recuperar tanto el elemento histérico como los valores estéticos.

TR K
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Asi la intervencion tendra una especial sensibilidad en no desatender el valor artistico que |
obra conserva en su conjunto, y que es aun capaz de transmitir al espectador; pero tambi
respetando y valorando el caracter que el tiempo ha dejado sobre el revoco.

o s T 111 R

En la calle Juan de Malaga existen tres tramos con distinta tipo de ornamentacion articulado
por pilastras de orden toscano, siendo el primer tramo entrando por calle Cafién de Iadrill«g
fingido, el segundo no mantiene ninguna decoracion y corresponde al cerramiento de un patl@
(eliminado en la actuacion de Segui) y el Ultimo tramo con una ornamentacion de caracteo
geométrico, que corresponde al esquema de laceria, entroncando con la decoracion musulmana-
Ejemplos parecidos se encuentran en el tambor de la iglesia de San Felipe Neri, la iglesia de Sap
Juan Bautista, el Sagrario de Malaga o la capilla de la Piedad.

T

1.2.2.- Reconocimiento y diagnostico

Las actuaciones a realizar se enmarcan en la preservacion y mantenimiento de los elemento
constructivos que conforman la envoltura el edifico.

Los acabados de la fachada acostumbran a ser uno de los puntos mas fragiles del edificio y
gue estan en contacto directo con la intemperie.

DE APAREJADORES Y ARQUITEC

El primer tramo accediendo por la calle Cafidn con la decoracion de ladrillo fingido es el que
mas faltas del revestimiento original presenta, alrededor de un 80%, pero al ser una trama déle
ladrillo es facilmente reproducible. El tramo central correspondiente al cerramiento del primitiv
patio, no presenta restos de decoracion. En cambio, el tramo mas préximo a la fachada principaks

es el que conserva en mejor estado, debido a que no ha sido tocado en la rehabilitacion deﬁ
O
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edificio y al estar enjalbegado por distintas capas sucesivas de cal, estas han servido de
tratamiento protector de las decoraciones geométricas que existen.

io.coaat.e:

en http://r

CSV: TrnUGNtMVxiz58g0Y SBL0OQ2 puede usar este cédigo para verificar el
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Dibujo de José Maria Romero Martinez
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En la rehabilitacion realizada anteriormente descrita, la actuacion realizada en el exterior
alterd la configuracién original del edificio, eliminando huecos existentes en ambas fachadas v
abriendo nuevos para instalaciones.

En la fachada a la calle Don Juan Malaga se intervino eliminado el mortero original en Ic &
paramentos, utilizando morteros de cemento para su restitucion, que quedaron vistos, s...
realizarse ningun tipo de actuacién de conservacion del revoco existente de dibujos geométricos
y simulacion de ladrillo, original de la construccion del edificio. Asi mismo se elimind la cornisa
original de ladrillo terminada con terraja de mortero de cal, con excepcion de la del torreén, por
una realizada con hormigén armado. También fue eliminado el canalén que recogia el agua de la
cubierta dejando desprotegida la fachada y balcones. Las cornisas horizontales que marcan las
diferentes alturas del edificio, fueron revestidas con mortero de cemento y en la parte central
donde existié un patio se colocaron unos perfiles metélicos para sujecién de la pantalla acustica
colocada para atenuar la contaminacion acustica que liberan las maquinas de climatizacion
situadas en la cubierta que cierra el primitivo patio.

LU

Toda esta escorrentia de agua, que a lo largo del tiempo ha venido discurriendo por |
fachada y unido a la escasa entrada de luz solar, ha hecho que la misma se haya deteriorad&=
apareciendo liquenes, disgregacién del mortero de cal, etc.

il

En la parte inferior de la fachada, debido a la humedad de capilaridad, ha desaparecidds
cualquier resto de la decoracién original de la fachada, siendo sustituidos periddicamente poe=
morteros de cemento terminados con pintura acrilica con grandes pintadas de grafitis.

El estado en que se encuentran los estratos pictéricos y el soporte en las zonas examinada
se puede considerar de aceptable a malo, segln las zonas.

000 TN

El revoco original presenta parcialmente, dependiendo onas, fisuras, grietas
descohesiones con la fabrica, sales, disgregaciones y pérdida ntra en peor estad
toda la parte inferior de los paramentos, debido sobre todo ala h@@ﬁﬁﬂmpm capilaridad.

DOCUMENTO SEL ADODIGITA MENTE

Los colores estan parcialmente perdidos en las superficies menos protegidas, como es ek <
caso del alzado central, donde la inexistencia de ninguna cornisa de proteccion y la colocacion dg==s
los perfiles metdlicos, ha facilitado la exposiciéon continuada de esta superficie a los agentes=o
medioambientales, especialmente al agua de lluvia. En el resto de paramentos los coloreg
parecen mantenerse en general bastante estables, siendo puntuales las faltas de policromia

UGNtMVXIZSSgOYSBLng Puede usar este codigo para verificar el documento en http://repositorio.coaat.es
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Detalle fachada c/ Don Juan de Méalaga

Detalle de huecos cegados y revestimiento de cement@
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Detalle Chapa y perfiles metalicos de pantalla acUstica

Perfiles metalicos de pantalla acUstica

etdocumentoerhttp-repositorio-coaat e:

/A AR

Reparaciones en el revestimiento realizadas con cemento

Revoco original con simulacién de ladrillo
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Detalle decoracion geométrica Revoco original bajo las capas de cal
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Detalle zécalo, (Cemento, pintura, grafltls etc) Detalle zécalo, (Cemento, pintura, grafitis, etc)

1.3.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

I

El objetivo de la intervencion partiria de la premisa de recuperar la epidermis original d
edificio y hacerla claramente legible. No se trata pues de una operacion exclusivamente d(,E
conservacion entendida en un sentido estricto, sino que la intervencion debe entenderse dentré=
de un contexto fundamentalmente historico, estético y urbano. Las dos principales apreciacione
estética e histérica, se ordenan para concebir un tratamiento con la intencién de recuperar tant
el elemento historico como los valores estéticos.

ff

C V: TrnUGNtMVXmSBgOYSBLOgZ Puede usar este cddigo para verificar el documentoe

ometrica en la fachada a |
a parte del desarroll
a que, respetando |

La existencia del revoco original con decoraciones de ladrillo y
calle Don Juan de Malaga, puede suponer ademas, la recupera
arquitectonico mutilado, tras su ocultacion. Ello aconseja tomar u

(L IRIRC 000
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preexistente y haciendo notar las diferentes huellas histéricas, ré}@AMéA;&AGk forma arménica lo&S §
valores ornamentales del conjunto. DOCUMENTO SELLADO DIGITALMENTE = §
.. T

Tras las catas realizadas, se propone llevar a cabo la recuperacion de los revestimientos=a §

originales, considerando su valor documental, histérico y estético, y teniendo en cuenta que 1&
cantidad de original que se conserva es importante. Estas decoraciones de las fachadas que hoﬁ
aparecen aisladas, no lo estuvieron en su origen, y la sucesion de todas las fachadas decoradasJ
reordenaba y daba un caréacter diferente a la ciudad, ofreciéndonos una imagen deseada cuyo§
objetivos pueden suponer una respuesta coherente al rechazo de lo existente. Es la imagen de
una Malaga diferente que debemos conservar.

Para intervenir en una obra de esta indole es preciso llevar a cabo una exhaustiva labor d
documentacion y analisis que comienza antes de los trabajos de restauracion sobre la propi
obra y se desarrolla a lo largo de todo el proceso de restauracion.

TRABAJOS PREVIOS

< ARQUITECTOR® TBCNICOS

1. Montaje de andamiaje en toda la fachada del edificio, este andamio estara dotad
de sistema de alarma anti-intrusion. “SE TENDRA ESPECIAL CUIDADO CON LA
FACHADAS COLINDANTES, PUES EL ESPACIO ES MUY ESTRECHO.” 3

2. Toma de datos graficos (fotografias y mediciones para el levantamientg
planimétrico), y con la recogida de muestras de los diferentes materiales presentes e&
la obra para su estudio en laboratorio.

3. Eliminacién cableado en fachada.

4. Eliminacion de Perfiles metélicos. Se eliminaran los perfiles metalicos y la chapa dei
cierre de la terraza superior, sustituyéndola por un cerramiento de 1 pie de Iadnll@
macizo, para revestido posterior con mortero de cal.

5. Restitucion de canalones. Colocacion de canalon y bajante de cinc, con el fin d6
proteger la fachada de las escorrentias.

PAD

DE AP
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REVESTIMIENTOS

Los trabajos de conservacién y restauracion seran realizados en su totalidad prx
Restauradores Licenciados.

1.

2.

Toma de documentacion gréficay de muestras.

Limpieza general de polvo y depésitos de suciedad.
Se llevara a cabo con espatulas y brochas, recogiendo la suciedad con aspirador.

Eliminacion de capas superpuestas al original.
Se procedera a la eliminacion de forma mecanica, con bisturi, de las diferentes capas
que cubren el revoco original, lo que permitird tener la primera vision real de lo
revestimientos existentes, mostrando el estado de conservacidbn en que sé=
encuentran. Esta operacién se realizara con sumo cuidado, teniendo en tod
momento presente no dafar el original, por lo que en muchos casos se mantendr
una ligera capa o veladura que sera tratada en una segunda fase de limpieza.

Im

fl

Preconsolidacién de estratos con peligro de caida.

Paralelo al proceso de eliminacion de parches y capas superpuestas, se realizara un
preconsolidacion en aquellas zonas donde los estratos estén levantados y corrar=
peligro de desprendimiento. Se sujetaran de manera provisional con papel japonés
grapas de gasa hidréfila pegada con cola organica, para evitar su caida.

TR

Picado de morteros inadecuados y en mal estado.  / \
Se picaran todas aquellas que sean de mortero de ce/ mQ\X yesos, por ser esto
materiales en si mismos perjudiciales, al no ser co patibles ‘con los originales
aportar sales en su composicion. Se realizara con Cmm%mecamcos cincele

matrtillos y escarpelos, para obtener una mayor 'BUE&NENW Sﬂm%rmammﬁ%ar la maxim

superficie posible de mortero original.
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Eliminacion de sales.

Las sales solubles procedentes de los morteros y del agua del subsuelo, ser
suprimidas en primer lugar aspirando aquellas que sean visibles en la superficie. A
continuacion, en estas zonas se aplicaran sucesivas papetas de pulpa de celulos&
empapada en agua desionizada. Tras colocar la pasta de celulosa sobre la superfici€y
a tratar, se dejard secar para que durante el proceso de evaporacion del agua, IaQ
sales migrasen al exterior, quedando asi atrapadas en la papeta. Este procedlmlentgj
se repitira varias veces hasta comprobar que no migren mas sales al exterior.

Las sales insolubles que aparecen formando costras fuertemente adheridas a I@
superficie seran eliminadas mediante rascado minucioso, ayudado de microtornos. Sé3
conservara una fina pelicula en aquellas zonas donde, por su adherencia a Ia
superficie original, su eliminacion podia suponer un dafio para el revoco o &
policromia.

3N

L“GAIIHIIIIIISﬂI

Eliminacion de agentes biéticos superficiales.

Los microorganismos que aparezcan incluso debajo de las capas de encalados s
eliminaran mediante un producto fungicida (New Dees) en emulsién al 2%, aplicadg
mediante frotacion con brocha. Tras dejarlo actuar durante 10 minutos se procedera &
su eliminacion, lavando la zona con agua desionizado y la ayuda de cepillos de cerda$,
de nylon.

RBJADORES Y Al

Consolidacion y fijacion de sustratos (arricio e intonaco).
Antes de este proceso se realizara un sondeo en toda la superficie al objeto d
detectar las zonas descohesionadas o sueltas, marcandolas para su posterior fijaci

G610 OFICIA
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10.

11.

12.

13.

14.

Se limpiara previamente el interior de los estratos descohesionados, aspirando el
polvo y el material suelto y humectando con agua desionizada y alcohol etilico al 50%
para favorecer la apertura de los poros y la penetracion de la resina IEI. !
La consolidacion y fijacion de los sustratos descohesionados que estén abolsados =",=r s
desprendidos se realizara mediante la inclusién con jeringas y bebederos de ur -E;’éﬁ’
resina acrilica consolidante (Acril 33) en emulsién de agua desionizada y mortei<
liquido de relleno (PLM), en aquellas zonas donde la oquedad permita algun relleno.

Consolidacion de policromia
La consolidacion de la policromia se llevard a cabo mediante silicato de etilo disuelto
en Nitrocelulésico al 50%.
Antes de aplicar el producto consolidante se dard una primera mano de
Nitrocelulésico por aspersién para abrir los poros y favorecer su intercomunicacion,
garantizando de este modo la penetracion y efecto del silicato. Una vez fijados todos=
los estratos, se procedera a realizar una limpieza detallada de toda la superficie=
insistiendo en los colores, para devolverles su intensidad primitiva, y sobre la
manchas mas visibles que pudieran llamar la atencion en una visién de conjunto. =
La policromia se limpiara combinando medios mecéanicos y quimicos para ablandar 1&
suciedad, teniendo en todo momento presente no degradar los colores ni su pétina_
Se empleard un jabdén tensoactivo (C 2000) en emulsion al 10%, aplicado mediant
impacos que se dejaron actuar sobre la suciedad, retirandolos transcurrido un tlemp(E
determinado. Posteriormente se eliminaran los restos suciedad y producto de limpieza=
con hisopos de algodén empapados en agua desionizada y la ayuda de bisturi.
Las manchas procedentes de elementos metalicos oxidados y deyecciones de ave
se eliminaran con papetas de concentrado Anidnico en emulsion.
Los restos de pintura plastica que estaban directamente sobre el original se quitaro
con Tolueno aplicado con hisopos y retirado con bisturi. /\\
A

il
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Sellado de grietas y pequefias oquedades
Se rellenaran y sellaran después con mortero de de caracteristica
similares al original. Los bordes con los originales se Iiﬂ% M:Aeélejando enrasadas

delimitadas las reposiciones. DOCUMENTQ SELLADO DIGITALMENTE

Recogida de bordes de lagunas
Los bordes de los revestimientos originales rotos y las lagunas (faltas de estratos de;
mayores dimensiones) seran consolidados y sellados del mismo modo, con resina ¥%
mortero de cal.
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Restitucién de morteros deteriorados o perdidos

Las grandes faltas de revestimientos seran reintegrados con mortero de cal de@
caracteristicas similares al existente. Se ejecutara en dos capas. En primer lugar sé
aplicara un mortero de cal y arido medio (arena de rio lavada). Donde el grosor sea
importante este mortero se aplicara en varios estratos para evitar su agrietamiento. L@
Gltima capa sera un enlucido de cal en pasta y marmolina.

[ROS DE MALKG

RQUITEC

Trazado del dibujo
Las lineas incisas del dibujo, donde coincidan con los revocos de reposicion, se
trazaran en fresco, continuando el esquema de la traza, ya que ésta es perfectamenté}
deducible de la decoracion existente.

Al

REJADOR

Reintegracion cromética
Previo a la reintegracion se aplicara una mano con Keim_A__ tzflussigkeit, diluido coi
agua 1:3, a cepillo, para abrir el poro del nuevo mortero y regular las diferencias d

PH. Posteriormente se lavara con agua la superficie. Aplicacién de una mano d%
fondo con colores de Keim-Restauro Lasur diluidos en Keim-Special-Fixavit, aplicad@
con diferentes técnicas: rodillos, brochas y esponjas, manteniendo un criterig
diferenciador con respecto al original.
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15. Proteccion e hidrofugacion
Para la proteccion final se aplicara silicato de etilo diluido en Nitrocelulésico al 50%. [=
Se aplicara un producto hidrofugante a base de siloxano disuelto en Nitrocelosdsic: x
dando por aspersion dos manos sobre toda la superficie.

16. Zocalo draining. Ejecucion de zocalo inferior mediante la aplicacion de un mortero
poroso tipo drainning, compuesto por una red de microporos que absorben y extraen
la humedad remanente del muro evaporandola y lanzandola a la atmosfera.

CARPINTERIAS

Se actuara en las carpinterias exteriores de la siguiente manera:

1. Decapado general de la pintura al esmalte que cubre la madera.
2. Sustitucién de elementos deteriorados, mediante desclavado, y o despegado dé=
pieza, posterior rearmado, con sustitucion de elementos deteriorados por otros dE
madera curada o antigua, con ensambles similares a los originales,
3. Recuperacién de pequefios volimenes perdidos con masilla especial de maderE
adherida con adhesivo, tapado de fendas grletas y agujeros con resina epoxi- madera—
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madera, a poro abierto. Al no formar capa permite que la madera respire y s

mantenga siempre el equilibro entre la humedad propia de la madera y la del medi

ambiente que la rodea. De esta manera protege y embellece la madera respetando

méaximo el aspecto natural de sus vetas. Los lasures ofrecen una alta resistencia a lo

rayos UV, son elasticos, repelentes al agua e mcorpo an ademas fungicidas
e

il 0l
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insecticidas para la prevencion de hongos, carcomas o termitas. Son muy féciles d
aplicar y de larga duracién, de 4 a 7 afos. N\

CERRAJERIAS COAAT MALAGA
DOCUMENTO SELLADO DIGITALMENTE
La cerrajeria en general se encuentra en buen estado. Sera necesaria una limpieza de |
misma, aplicacién de convertidor de 6xido y como proteccion final de la misma la aplicacion de u
barniz transparente basado en solucién acrilica de Paraloid B-72.
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El Arquitecto Técnic

Fdo: Pablo Pastor Veg
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2.-PLIEGO DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION

El presente Pliego de Condiciones forma parte inseparable de la documentacion del Proyecto ,EI
obliga a todas las partes intervinientes en el proceso constructivo y posterior mantenimiento,
Propiedad, Direccion, Contrata, Subcontrata y Gremio.

Por el mero hecho de intervenir en las obras, se supone que todos ellos conocen y aceptan el
presente Pliego de Condiciones, que juntamente con la Memoria, Mediciones, Presupuesto y
Planos, son los documentos que sirven de base para la completa realizacién de las unidades de
obra que componen el Proyecto y por consiguiente de obligada observancia. Igualmente,
cualquier oferta econdmica para la contratacion de trabajos en la ejecucion del Proyecto, llevar&=
implicita la consideracion del cumplimiento total y absoluto del presente Pliego.

Este Pliego de Condiciones consta de

- Condiciones Técnicas Generales.
- Condiciones Facultativas.

- Condiciones Econdmicas.

- Condiciones Legales.

CONDICIONES TECNICAS GENERALES

SBQOYSBLOQZ Puede usar este cédigo para verificar el documento en http:/repositorio.coaat.es

1. Las obras deberan realizarse con arreglo a los plano .y especificaciones qu
conforman el presente proyecto, asi como a las ordenes, croquis y disposicione
complementarias que facilite el Arquitecto Técnico 6 Aparejador director facultativo de las obras:
durante la fase de ejecucion. >

| o | | - CORAT MALAGA
2. El Arquitecto Técnico 0 Aparejador Director F%?[IJ

b & e impartir
instrucciones y 6rdenes en la obra, quedando obligado el Con rmsﬁsﬁgﬁzpﬁ% mNeEE#to.
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consulta y aprobacion del Director Facultativo, previa conformidad si procediera de la propiedad.s
<

4. La propiedad debera dirigirse para todo lo concerniente a las obras al Directok
Facultativo como representante Técnico para dirigir la correcta ejecucion de lo proyectado.

DE M

5. El Contratista tendra obligacion de tener al frente del personal y por su cuenta ug}
constructor cuya titulacion 6 especializacion quedara definido en el Contrato de Ejecucion d&
Obra.

6. El personal que intervenga en las distintas unidades de obra tendra la capacitaci
técnica y la experiencia necesarias en base a la dificultad y riesgos derivados de la ejecuci
obligando este extremo tanto al Contratista general, como a subcontratas, instaladores
gremios.

SN
G5 TEC

‘ARQUT‘T-’EET

7. Las 6rdenes a impartir por le Director Facultativo en la obra, las dara el constructor
trabajador de mayor cualificacion presente en el momento de la obra, en caso de aqué
mediante comunicacion escrita en libro de érdenes y visitas facilitando por el Colegio Oficial d@
Aparejadores y Arquitectos Técnicos, y que estard en todo momento en la obra. El representant%

del Contratista firmarda como enterado de su contenido. x

8. El proceso de ejecuciéon de las unidades de obra que realizaran con arreglo a Ia%
especificaciones contenidas en el Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General d&
Arquitectura, complementadas por las 6rdenes del Director Facultativo. Las Condiciones d
Aceptacion y Rechazo seran determinadas en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares ¥
en su defecto se estara a lo dispuesto en la NTE correspondiente.

PROPUESTA TECNICA REPARACION FACHADA C/ JUAN DE MALAGA EDIFICO SEDE CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
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9. Para unidades de obra no tradicionales y no previstas en el presente pliego, se estara
a las condiciones de utilizacion del fabricante 6 el Documento de Idoneidad Técnica si existiera v
en todo caso bajo las instrucciones del Aparejador 6 Arquitecto Técnico.

10. El contrato a suscribir entre el promotor y contratista deberé especificar la forma ¢
abono de los trabajos que se vayan realizando y en las distintas fases en que se efectuara. En =
caso de realizarse por medicién real de unidades de obra valorada a precio unitario convenido, la
forma de realizarse serd la que se describe en el epigrafe de la unidad correspondiente en el
proyecto, asi como el detalle de las operaciones aritméticas que explican su calculo en el estado
de dimensiones, sirviendo como aclaracién 6 complemento lo previsto en el capitulo 9 del Pliego
de Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura, siempre que no contradiga el
Proyecto.

11. En el caso de que el Contrato se realice en base a oferta del Contratista con
epigrafes distintos a los del proyecto en alguna unidad de obra, deberan ser recogidas esta&s &
unidades en contrato bajo la modalidad de variante. Caso contrario la unidad deberéa realizarse=
bajo las especificaciones del Proyecto, quedando invalidado a todos los efectos el epigrafe d
Contratista.

i

gZ Puede usar este c(’)digo para verificar el documento en hnp /lrepositorio.coaat.es

12. Los materiales y equipos a utilizar en la obra seran los definidos y con las calidadeg=
especificas en la documentacion del Proyecto. Las Marcas comerciales que en ellos se incluyen—=
fundamentalmente en el presupuesto, tienen un caracter orientativo y a efectos de composicios
de precios de forma que las ofertas de los concursantes para la ejecucion de las obras sed™=
equiparables econémicamente, No obstante, el Adjudicatario, si lo desea, podra proponeE=
ademas otros similares de diferente marca 6 fabricante. En todo caso, al comienzo de las obrase=
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Adjudicatario presentara un muestrario completo de la totalidad de materiales a utilizar en l&=
obra, tanto de los especificados en el proyecto, como de los variantes u opciones similares qu
él proponga. A ellos adjuntara documentacion detallada, sumlnlstrad por el fabricante, de la
caracteristicas técnicas, ensayos de laboratorio, homologaciones, ¢: de colores, garantias
etc. que permitan evaluar su calidad e idoneidad técnica, Si la dg cibn y muestras
materiales presentados el Director Facultativo aprobara exprésament ada uno de lo
materiales presentados, el Director Facultativo aprobard expr cada uno de lo
materiales a utilizar, cuya muestra y documentacion D%MNTQGHMB&[&GIWMEE referenci
rechazandose el recibo de materiales que no se ajusten a la misma.

Ailfuf
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13. El hecho de que el Director Facultativo aprueba las muestras de material
inspecciones, la recepcion y colocacion de de los mismos, no exime al adjudicatario
constructor de la responsabilidad sobre la calidad de la obra ejecutada para lo que establecer
los controles que crea oportunos para la recepcion de los materiales en obra, ensayos y contr
de la ejecucion.

(o] D%VSRLSGAD I”

14. EI Director Facultativo en los casos que determine, exigira garantia de lo$
proveedores, oficios o gremios, sobre los equipos suministrados u obra realizada. Garantias quéﬂ
se materializaran en poliza de seguros, aval bancario o documento suficiente a juicio del D|recto&>
Facultativo.

ECTO

15. El Director Facultativo podra ordenar la practica de andlisis y ensayos de todo tip&
que en cada caso resulten pertinentes, asi como determinar las personas 0 laboratorios qu&
deban realizarlos, siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario, hasta urf
importe maximo de uno por 100 del presupuesto de la obra contratada. Si superada esa cantidad;
fuese necesario a juicio del Director Facultativo realizar mas ensayos, su importe sera abonadg
por la Propiedad si el resultado es positivo, siendo a cargo del adjudicatario los costos de Io§
mismos si los resultados fueran negativos. fi

16. El adjudicatario tendra en la obra un diario a disposicion del Director Facultativoii(
sobre este diario se indicaran, cuando proceda, los siguientes extremos:

L DE

e Las operaciones administrativas relativas a la ejecucion y a la regularizacion def
contrato, tales como notificaciones de toda clase de documentos (6rdenes de servicio disefiosg
mediciones, etc.,).

e Las condiciones atmosféricas comprobadas (nivel pluviométrico, temperaturas, etc.).

PROPUESTA TECNICA REPARACION FACHADA C/ JUAN DE MALAGA EDIFICO SEDE CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA

A COLEGIO

-26 -



PABLO PASTOR VEGA ARQUITECTO TECNICO-INGENIERO DE EDIFICACION
Calle Cuarteles n°47 1° A, 29002 Maéalaga. Telf: 952314164 y 952310982. Fax: 952310982 . email: ppastor@coaat.es

e Los resultados de los ensayos efectuados por el laboratorio y las muestras realizadas
en la obra.

e Las fechas de aprobacion de muestras de materiales y de precios nuevos
contradictorios.

e Las recepciones de materiales.

e Las incidencias 6 detalles que presenten algun interés desde el punto de vista de la
calidad ulterior de los trabajos de calculo de precios, de coste, de la duracién real de los trabajos,
medios personal y maquinaria empleados, etc.

17. El Contratista adjudicatario de las obras ser& el Unico responsable de las incidencias
gue pudieran surgir por negligencias o inadecuado uso de los materiales o elementos de la
construccion. El contratista debe poner inexcusablemente todos los medios necesarios para
cumplir los preceptos del vigente Reglamento de Seguridad y Salud en el Trabajo.

ﬁlﬁﬁnﬁi M
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18. Se cumpliran, igualmente, todas las disposiciones generales que sean de aplicaci
por Ordenanzas Municipales o condiciones que se expresen en la Licencia de Obras .Si
contratista tuviera dudas acerca de las medidas concretas a adoptar en cada caso de prevenci
de accidentes, consultara al Arquitecto Técnico, quien le asesorara sobre los medios a utilizar.
Contratista no tendra derecho a exigir de la Propiedad el abono del costo de las medidas
seguridad adoptadas en la obra, aunque éstas hayan sido impuestas por la Direccién de
Obra, pues en el porcentaje de medios auxiliares y gastos generales que afectan a cada preci
unitario se ha incluido la parte proporcional de los gastos que pudiera ocasionar el cumplimient
de las medidas de proteccién exigidas por la normativa vigente.

filf

i

19. El Constructor tendra en cuenta lo dispuesto en el R.D. 1627/97 a efectos de n
modificar los supuestos contemplados en el presente proyecto a efectos de no incrementar |
riesgos derivados de la ejecucion y debera dar cuenta al Aparejador 6 Arquitecto Técnico

cualquier alteracion no prevista en tal sentido. /N

I |||||ﬁ|ﬁ||11|||||||fﬂ|

20. Para la buena conservacion de la obra terminadé/é\\ de posibilitar s
funcionamiento y durabilidad, el Director Facultativo entregara al /Pi una ficha-inform
con las normas de mantenimiento y conservacion de las dlstlntaQOM&MBAG&ie obra durante 2
periodo de vida de la misma. El promotor se obliga a en(iégaabrus0amioTIas disposiciones="-
sefialadas en la misma. Servira de base para las citadas normas, lo especificado en las Norma§§
Tecnoldgicas de la Edificacion.

éi
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Apartado |.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE DEMOLICIONES

ICOS DE MALAGA

1. Antes del comienzo de los trabajos deberan tenerse en cuenta las obras emstenteﬁ
especialmente las ocultas y las de tipo comunitario, cuidando de no dafar o alterar Ias—
circunstancias en que se hallen. El contratista dara cuenta al Aparejador 6 Arquitecto Técnico d@
cualquier anomalia que surja.

TEC

2. Una vez que el Constructor haya fijado las referencias necesarias de obras ocuIta@
que sean de afeccion al proyecto, y ejecutadas las demoliciones previas necesarias, s&
efectuara el replanteo de las obras previstas, en la forma y manera que se detalle en el Contratg
de Ejecucion de Obras, y si no se dijese, segun lo prevenido en el Pliego General de la DII’ECCIOIE-:'
General de Arquitectura.

RRJADO

3. Las acometidas de instalaciones a la via publica deberan ejecutarse segun las norma
de las empresas suministradoras 6 Ayuntamiento en su caso, siendo por cuenta del Contratist
proveerse de los oportunos permisos y prever las sefializaciones y protecciones necesarias.

IAL DE AFA

~
-

Apartado Il.- CONDICIONES GENERALES DE HORMIGONES Y MORTEROS
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1. El Contratista debera cuidar que la recepcion de los materiales garantice los tipos,
clases y categorias especificados en proyecto, y en su caso la existencia de documentos de
idoneidad técnica y certificados de garantia. El almacenamiento deberd ser el adecuado pal El
gue garantice que las caracteristicas del material no se veran alteradas. 2

2. Caso de existir diferentes tipos, clases 6 categorias de materiales, deberan separars =Pz
para evitar confusién al uso. Igualmente los &aridos deberan acopiarse de manera que no puedan
mezclarse entre si.

3. Los amasados de hormigén se efectuaran siempre en hormigdn y por tiempo nunca
inferior a un minuto, cuidando la dosificacion especificada por el Director Facultativo.

4. En los hormigones suministrados premezclados por central se vigilara por el
Constructor el tiempo desde salida de la central cumpliendo lo establecido a este respecto por el
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transporte 6 en el curso de la manipulacion.

5. El vertido de hormigdn no se ejecutara en caida libre a altura superior a 1.50 metrosy=
debiendo compactarse por vibrado, siempre que se emplee armado, debiendo evitar que toqu%
las armaduras el vibrador.

6. El Director Facultativo indicard la plasticidad conveniente del hormigén, debiend
contar el Contratista en obra con cono de Abrams para controlar la misma.

LTI

7. Los morteros deberan confeccionarse en pasteras u otros elementos mecanicos que=
sean aprobados por el Aparejador 6 Arquitecto Técnico, siendo el tiempo minimo de batido d
medio minuto.

8. La consistencia del mortero sera tal que una bola de madera de cinco centimetros d
didmetro colocada sobre una superficie plana del mismo, no produzca depresién mayor a u
centimetro. A

9. El constructor cuidara las limitaciones de empleo de hormlg %morteros en cuant
a temperaturas maximas y minimas ambientales y en tiempo de/l@\ﬂa\ﬁ Qbiendo cumplir |
ordenado al efecto por el Director Facultativo.

TN e g P
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COAAT MALAGA
10. Las barras de acero que se emplean en armadtgm@mﬁm ﬂ@r@ mo tipo d
acero, debiendo su colocacién ajustarse a planos y a las 6 g ltativo. S

prohiben las soldaduras de las barras.
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11. Los encofrados deberan apuntalarse cada metro como minimo con puntales sanog
sin empalmes y descansando sobre durmientes de madera, evitando vuelos. Los tiempos de%
desencofrado seran indicados por el Director Facultativo.

&DE

12. El tiempo de curado del hormigbén y morteros serd como minimo de siete dia
debiendo regarse las superficies para mantenerlas himedas permanentemente.

Apartado lll.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE LA CERRAJERIA'Y
CARPINTERIA DE ARMAR

5Y ARQUITECTOS TECNIC

1. En cerrajeria se emplearan aceros laminados con el tipo de calidad especificado e
proyecto, y teniendo en cuenta la utilizacién y tipo de fijacién por soldadura 6 roblonado,

JRE

Contratista debera exigir a la recepcion del material certificado de garantia del fabricante y I@
exhibira al Director Facultativo. @
2. La ejecucion se desarrollard basandose en los planos de taller que confeccionara ei

7

Constructor segun los datos de proyecto. En éstos se definiran todos los elementos y disposiciom
de ellos que conforman la estructura.

3. Las soldaduras se ejecutaran por operarios especializados, efectuandose los controle
de calidad que procedan.

GIO OfACIAL

4. Las maderas a emplear en carpinteria de armar tendran la densidad adecuada a I&
resistencia a soportar y especificada en todo caso por el Director Facultativo. Serdn de las
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escuadrias especificadas y secas. Las disposiciones de las fibras serdn las mas favorables en
relacion con los esfuerzos a soportar por cada pieza.

5. Las maderas a emplear en andamios 6 medios auxiliares pueden haber sido utilizadz
previamente, aunque deben someterse a controles que acrediten su resistencia. Los ensamble g3
y uniones seran sometidos a la aprobacion del Director Facultativo. (=]

o,

Apartado IV.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE ALBANILERIA, DE
CUBRIMIENTO Y CANTERIAS.

1. Los materiales a emplear cumpliran las especificaciones propias de los diferentes tipos

de cada uno de ellos, debiendo vigilarse ésta a su recepcién por el Constructor. En caso dé&=
elementos vistos 6 de caracteristicas especiales, se solicitara certificado de garantia dei=
fabricante, si la procedencia no fuese natural. -

2. La traba de fabricas de ladrillos se ejecutara con mortero segin especificacion y erfe=
todas las juntas que deberan quedar macizadas, rejuntadas y enrasadas y con ancho que fija e
Director Facultativo. E

3. Las fabricas deberdn mantenerse hiumedas durante cuarenta y ocho horas siguienteE
a su ejecucion en tiempo seco y caluroso, y protegerse de heladas con plasticos si fuera=
menester.

4. Se prohibe la ejecucién de rozas horizontales en muros resistentes y en tabiques sin |
autorizacion del Aparejador 6 Arquitecto Técnico.

5. Las fabricas de ladrillo que insertan en elementos horizontales sometidos a carga,
siempre que aquéllos no tengan funcién resistente, se remataran en Ia/ ima hilada con yeso.

6. Las instalaciones empotradas en fabricas, se tomaran/ /%femp(e con mortero d
cemento. /A A
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7. El recibido de elementos en las fabricas tales como c@%MM%rdavwos y Otrosss
deberan estar protegidos previamente a su colocacion con[agéites) SELMBﬁ@@HMME‘ﬁEadecuadaﬁ>
que apruebe el Director Facultativo. =9

8. El material de recubrimiento en cubiertas, ademas de los controles de percepcion de§
obra, deberan comprobarse a su colocacion que conservan su estado sin fracturas, cortes
otros que supongan merma en su funcion protectora.

E MAA

9. Los elementos impermeabilizantes en laminas, deberan protegerse inmediatamenté,
después de su colocacién caso que su uso sea nho visto.

NICO

10. Las piedras naturales utilizadas en aplacado o solerias deberan ser fijados con la§,
especificaciones indicadas en proyecto y a efectos de mejor identificacion, con la aprobacion,
previa de muestras del material a emplear, una de las cuales sera tal como la suministrara y otr@
con el acabado de pulimento exigido. Debera fijarse el espesor de cada elemento.

Apartado V.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE LAS INSTALACIONES

V.1.- DESAGUES, SANEAMIENTO.

1. Las redes enterradas en terreno se apoyaran sobre hormigon en seco, asentadas, ¥
relleno de hormigén hasta el eje. Las arquetas se enfoscaran y brufiiran, cuidando las juntas dg
unién segun especificaciones e instrucciones del Director Facultativo.

AREJADORHES Y ARQUITEC

CIAL

2. Las redes sobre piso de obra se protegeran con morteros 6 elementos prowsmnalei
gue impidan su aplastamiento 6 deterioro durante la ejecucion. Deberan quedar completament@
fijas las redes empotradas antes de taparlas con revestimientos.

PROPUESTA TECNICA REPARACION FACHADA C/ JUAN DE MALAGA EDIFICO SEDE CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
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3. El trabado de las redes deberéa conseguir las pendientes resefiadas en proyecto para
su evacuacion por gravedad, no admitiéndose cambios de direccién si no es a través de
entronque con arquetas de registro. En las redes exteriores se cuidara de la posible existenc El
de raices de arboles. 5

4. Los pasos por elementos resistentes deberan efectuarse de manera transversal y cc [x] ¥
pasatubos y holgura suficiente que evite su fractura en caso de asiento.

5. Los aparatos sanitarios tendran sifones individuales o se agruparan en bote sifonico,
situado a no més de 50 cm. Del magueton de inodoro o bajante. No se admitira que un mismo
aparato tenga dos sifones.

6. Cuando se produzca una desviacién mayor a 45° del recorrido vertical de una bajante,
no se permitira el injerto de desaglies en los 60 cm Anteriores y posteriores a la desviacion.

V.2.- FONTANERIA.

1. Las redes de fontaneria deberan garantizar el caudal que corresponda a cada uno d
los aparatos instalados, para lo que se realizaran las pruebas necesarias, teniendo en cuenta |
demanda simultanea.

A O O L

2. Las redes sobre piso se protegeran con morteros 0 elementos provisionales qu

impidan su aplastamiento 6 deterioro durante la ejecucion de la obra. Deberdn queda;
completamente fijas las redes empotradas antes de taparlas con revestimientos,

i

3. En los recorridos horizontales sobre paramentos verticales, las redes de distinta
instalaciones se dispondran segun especificaciones y directrices del Director Facultativo, y e
todo caso las redes de agua se dispondrén en la cota inferior.

prewsta

’COAAT e
V.3.- ELECTRICIDAD. DOCUNENTO SELLADO DIGTALNENTE
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1. La instalacion eléctrica respondera al esquema unifilar reflejado en planos con Ios>
circuitos independientes que se especifican. Estardn protegidos por mterruptoreg
magnetotérmicos instalados en cuadro y de la intensidad nominal apropiada al uso del cwcwtﬁ
segun el R.E.B.T.

2. Los conductores se instalaran bajo tubo y a 2,5 metros de altura, recibiéndose c0t§2
mortero de cemento. Los empalmes se realizaran siempre en las cajas de registro medlant(gg
fichas.

OST

3. Los tubos empotrados se dispondran con guia de alambre y con curvaturas ques
permitan el posterior alojamiento de los conductores, una vez enlucido el paramento.

4. Los conductores eléctricos quedaran identificados por los colores que e especifican e
el R.E.B.T., segun sean fase, neutro 6 proteccion.

5. La red de puesta a tierra conectara todas las tomas de corriente, centralizandose e
arqueta registrable y en permanente estado de humedad.

Apartado VI.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE CERRAJERIA T CARPINTERIA
DE TALLER.

OFICIAL DE AHAREJADORES Y ARQUITE

1. El acopio de la carpinteria debera realizarse verticalmente y con las hojas cerradasg
Previamente a su colocacién en obra, debera protegerse con pintura de imprimacion adecuada aJ
cada tipo de material empleado.
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2. Los cercos de puertas deben protegerse hasta 1,00 metro de altura para evitar

desperfectos por paso de materiales, Utiles y herramientas.

contorno y en la unién con el cerramiento. La parte inferior del cerco deberd disponer c
boteaguas y/6 desagles suficientes que eviten filtraciones.

3. Los huecos exteriores deberdn sellarse contra paso de humedades en todo ¢ 3

4. Los herrajes deberan disponer d anclajes cada 2,5

5. metros y asegurar en éstos la estanqueidad.

Apartado VIl.- CONDICIONES TECNICAS GENERALES DE REVESTIMIENTOS Y

ACABADOS.

cuanto a caracteristicas fisicas y de resistencia, adecuadas al uso que deban soportar

1. Las baldosas, losetas y piezas de pavimentos 6 paramentos deberan ser definidas o=

]

Especialmente deben tener uniformidad de dimensiones y color. =
2. Los materiales que se utilicen para su adherencia 6 fijacion seran los adecuados a lg=
caracteristica del elemento de revestimiento. =
I

3. Deberan especificarse las operaciones necesarias a realizar en obra sobre el material=
colocado previo a su utilizacion por el usuario de la edificacion. —
4. Los revestidos en la Ultima planta y anterior cubierta deberén realizarse cuand@&=
estuviera organizada la evacuacion de agua de aquella. =
|

CONDICIONES FACULTATIVAS \ %

// N\ —_—

// A\ =

,// 4 - AN =

=

las obras, a fin de iniciar la asistencia de la misma y las D@WWWWH.%@MWALMFME tal fin, e=<
Contratista se obliga previamente a la designacion del Constructor que estara a

obra.

3. La fecha para el comienzo de obra no podrd exceder de los plazos que indique
Contrato.

1. Al Aparejador 6 Arquitecto Técnico debera ser previamentéOﬁﬂMAﬁAﬁﬁo el comienzo d

frente de la=

2. El Contratista habilitara un lugar adecuado en la misma obra, donde dispondréa de :

2.1. Proyecto completo de la obra a ejecutar.
2.2. Contrato suscrito entre Promotor y Contratista.

2.3. Fotocopias de licencia municipal de obra, de apertura en su caso, d
ocupacion de via publica, de guindolas 6 andamios, y otras que fuesen necesarias.

2.4. Estudio de Seguridad, Plan de Seguridad y libro de Incidencias, si fuera d
aplicacion el R.D. 1627/97.

2.5. Libro de Ordenes y Visitas expedido por el Colegio Oficial de Aparejadores
Arquitectos Técnicos.

DORES Y ARBUITECTDS TECNICOS DE MALAGA

A

2.6. Croquis, detalles y documentacion que vaya siendo aprobada por el directof
Facultativo durante el transcurso de la obra, ademas de la documentacion que vay&
siendo solicitada por éste, tales como ensayos, documentos de idoneidad, fichast
técnicas, muestras, etc.

2.7. Los que ademas se sefialasen en el Contrato.

PROPUESTA TECNICA REPARACION FACHADA C/ JUAN DE MALAGA EDIFICO SEDE CAMARA DE COMERCIO DE MALAGA
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4. Los materiales y aparatos a emplear en la obra, serdn inexcusablemente los
especificados en el presente proyecto, debiendo someterse al Director Facultativo cualquier
alteracion sea cual sea la causa que pudiera motivarlo.

5. El Contratista est4 obligado a realizar andlisis y ensayos de materiales e instalacione
cuyo alcance y cargo del gasto, definira el Contrato de Ejecucién de obras caso de ser distinto =
especificado del 1%.

6. Las recepciones provisionales y definitivas, asi como el periodo de garantia, se
regularan en el Contrato.

7. Las obras a ejecutar estaran amparadas por la Licencia de obras a tramitar, siendo por
tanto de exclusiva responsabilidad del Promotor las modificaciones que introduzca el
mencionado proyecto tras haber sido emitido el Certificado Final de obras. Dicha observacion
debera comunicarle el Promotor al usuario de la obra terminada.

8. Las interrupciones en el ritmo de ejecucidn por cualquier tiempo de incidencia debera
ser notificadas al Director Facultativo, detallando la causa que lo motiva.

9. Si el Director Facultativo detectase retrasos que a su juicio afectaran al plazo d
ejecucion acordado, podra ordenar el incremento os sustitucion de cualquier elemento de |
organizacion del Contratista al servicio de la  obra, tanto relativo a medios humanos como d
madquinaria, medios auxiliares u otros necesarios.

|0 R e

10. Los materiales inapropiados rechazados en su caso por el Director Facultativo serain=
retirados de inmediato de la obra, y en las obras ya ejecutadas demolidas caso d&
incumplimiento de calidad o especificaciones del proyecto. En el caso que aun con la falta d
calidad exigida, el Director Facultativo juzgue conveniente su conservacion, debera regularse e
Contrato la penalizacién a imponer al Contratista por no ajustarse a lo convenido.

11. La interpretacion técnica del proyecto corresponde al Director Facultativo.

CONDICIONES ECONOMICAS /4

COAAT MALAGA
1. La obra contratada incluye todas las descritas eRO% MWQS%MQOB E&M ME siendo &0

cuenta del Contratista todos los materiales incluyendo su transporte y manipulacion en obra,
mano de obra que interviene en la ejecucion y sus cargas sociales, medios auxiliaresg
herramientas y elementos de seguridad necesarios; mano de obra indirecta, instalacione&
auxiliares y de higiene, siempre que no figuren valoradas aparte, costes de organizacion
estructura del Contratista; consumo de electricidad y agua y cuantos sean necesarios para |
ejecucion de la totalidad de la obras.
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Caso de que parte de los materiales 6 instalaciones sean aportados por el Promoto
debera indicarse en Contrato.

2. En el Contrato deberé indicarse el porcentaje a percibir por el Contratista en concept
de gastos generales y beneficios, asi como su inclusiéon o no en los precios ofertados.

ARQUITEETOS TEENICOSPDEM

3. Caso de realizarse unidades de obra no previstas en el proyecto, se actuara segun Ig
prevenida en Contrato y, en su defecto por lo indicado en el Pliego General de Cond|C|ones>
Igualmente se regulara la certificacion y abono de trabajos.

ORES

4. En el caso de que la obra se contratase por valoracion de unidades de obra realmentg
ejecutadas, el Contratista se atendra a los criterios de medicion establecidos en el proyecto.

5. El abono de acopios y su porcentaje si procediese, se regulara en las estipulacione
del Contrato.

L DE APAREJ

6. Caso de realizarse alguna parte de la obra por Administracién, éstas deberart
autorizarse previamente por la propiedad y por el Arquitecto Técnico 6 Aparejador director de Ia:
obra, estableciéndose en dicha autorizacion los controles y normas a seguir, Si por el Dlrectob
Facultativo se demostrase rendimientos inferiores a lo establecido en el Convenio Provincial dg’j

la Construccion. 8
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7. Los gastos de copias de toda clase de documentos del proyecto que precise el
Contratista, tanto para presentar su oferta como adicionalmente precise durante la ejecucion
sobre el ejemplar facilitado gratuitamente al comienzo de la obra, seran se su cuenta.

8. La colocacion de anuncios o vallas publicitarias en la obra, deberan ser autorizadas
convenidas previamente con el Promotor.

9. El Contratista se proveera de los oportunos permisos municipales por ocupacion de
via publica para descarga de materiales u otros, sefalizaciones y pasarelas de seguridad en la
via publica, autorizaciones para andamios y cuantos otros sean necesarios, siendo a su cargo
los arbitrios que fuese preciso liquidar.

10. El Contratista serd responsable de los dafios y perjuicios que ocasionen en las
propiedades vecinas, siendo a su cargo las reparaciones necesarias para dejarlas en el estado
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los viandantes 0 terceros. Se regulard en Contrato la existencia y tipo de seguro a suscribir.

i

11. ElI Contratista no deberd efectuar gastos que supongan incremento sobre la
previsiones econémicas contempladas en el Proyecto, por lo que notificara previamente
Director Facultativo cualquier contingencia a fin de que éste resuelva lo procedente.

il

12. Caso de que sea preciso redactar precios de unidades nuevas de obra, s
compondran éstos contradictoriamente antes de ejecutar la unidad correspondiente, regulandos
en Contrato el procedimiento a seguir.

13. Cuando fuese preciso valorar obras incompletas como consecuencia de rescision
cualquier otra causa, el Director Facultativo descompondrd el precio de la unidad total
compondra el que sea de aplicacién a la unidad parcialmente ejecutada.

Los criterios y procedimientos a seguir se regulardn en Contrato.

14. El Contrato regulara las causas de rescision y las penahzacmnes 0 premios asi com
las causas que originan estos.

CONDICIONES LEGALES COAAT MALAGA
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DOCUMENTO SELLADQ DIGITALMENTE

1. El Contrato se formalizara mediante Documento Privado 6 Publico, segun convengarg
las partes. Promotor y Contratista, y en él se especificaran las particularidades que convengan at
ambos. El Contratista y el Promotor, previamente firmaran el presente pliego, obligandose a s@
cumplimiento, siendo nulas las clausulas que se opongan 6 anulen disposiciones del mismo.
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2. El Director Facultativo debera tener conocimiento previo del Contrato a fin de podeg
propinar estipulaciones que lo clarifiquen 6 lo amplien a efectos de su mejor fin. Una vez firmad(g
por las partes, el Promotor facilitara una copia a fin de ejercer las funciones que le sear,f
encomendadas. O

3. También antes de suscribir el Contrato de ejecucion, el Promotor notificara al Dlrecto&.’_.’
Facultativo, el Contratista con el que le conviene contratar, a fin de que evalle informe sobre sm

idoneidad previa la aportacion de informes y garantias que juzgue convenientes. 5

4. El Contrato deberéa definir los puntos que se citan en el presente pliego, que deben dg,
figurar en el Contrato, debiendo desarrollar con la suficiente precision y claridad que eviterf
disputas innecesarias durante la ejecucion. El Contratista estad obligado a presentag
mensualmente el Promotor y durante el transcurso de la obra, justificantes de haber abonado Iogj
Seguros Sociales del personal adscrito a la obra.

APAR

5. El Contratista esta obligado a responder por si mediante garantias suficientes 6 poiw
medio de comparfiia de seguros de los posibles siniestros que se pudieran producir y de los
dafios fisicos y materiales contra propios, colindantes 0 terceros.

FICIAPD

6. El Contratista se obliga a exigir el cumplimiento de los preceptuados el presente plieg@
y en el Contrato, a los subcontratistas e instaladores que intervengan en la obra, dandole®
conocimiento de lo contenido en los mismos.
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7. El presente Proyecto quedara incorporado al Contrato como parte integrante del
mismo.

8. Para todo lo no previsto en el presente pliego de Condiciones 6 en el Proyecto del gL 7
forma parte, asi como en el Contrato de Ejecucién, se estard a lo dispuesto en el Pliego ¢
Condiciones de la Edificacion.

Mélaga, marzo de 2017

El Arquitecto Técnico

Fdo: Pablo Pastor Veg

COAAT MALAGA
DOCUMENTO SELLADO DIGITALMENTE
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